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EESSONA

Keskkonnamdjude hindamisprotseduuri seadus (468/1994) joustus 01.09.1994 ning
maakasutus- ja ehitusseadus (132/1999) 01.01.2000. Maanteid (varem avalikke
teid) kasitlev maanteeseadus (503/2005) joustus 01.01.2006. Maanteeseaduse
joustumisel uuenesid ka maakasutus- ja ehitusseadus, kinnisturegistri seadus ja
looduskaitseseadus. Lisaks seadusandlikele muudatustele on muutusi toimunud ka
planeeringu praktikas. Koos uuendustega muutus aktuaalseks Teedevalitsuse 1992.
aasta juhendi “Avalikud teed planeeringualadel” kaasajastamine.

Juhendis on rdhuasetus liikluse ja maakasutuse vastastikusel suhtel: eesmargiks
on muuta selgemaks seos tee- ja liiklusplaneeringu ning ruumi planeerimise vahel.
Maanteeseadus on kohandatud paremini maakasutust ja ehitamist puudutavale
seadusandlusele. Maanteeseaduse § 17 alusel peab tee pohiprojekti ja teeprojekti
aluseks olema maakasutus- ja ehitusseadusele vastavalt juriidilise mdjuga
planeering, mis selgitab maantee asukohta ja suhet teiste maa-alade
kasutamisega. Liiklus- ja kommunikatsiooniministeeriumis heaks kiidetud
liikluspoliitiliste eesmarkide saavutamine ei ole voimalik ilma just ruumi
planeerimise eest vastutavate osapoolte koosto6ta

Juhendi “Maanteed planeeringus” eesmargiks sarnaselt selle eelkdijatele on
parandada teeprojekteerijate ja planeerimishinnangu andjate valmidust tegutseda
planeeringute valjatéotamisel koost6ds maakasutuse planeerijatega. Juhendis
kasitletakse ~maakasutus- ja ehitusseaduse tahendust ja moju teede
projekteerimisele erinevatel planeerimistasanditel ning tuuakse esile teedeametniku
osalemisvdimalused ja —vajaduse planeerimisprotsessides.

Olgugi, et juhend on suunatud eelkdige Teedevalitsuses kasutamiseks, saavad ka
planeeringute koostajad teavet selle kohta, kuidas liiklussiisteemi, teid ja liklusohutust
maakasutuse planeerimisel arvesse votta.
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1. RUUMILISE PLANEERIMISE SUSTEEM

2

Peatiikis kirjeldatakse ruumilise planeerimise slisteemi tervikuna ja Uldtasandil, rohutades
samas teedeametniku vaatenurka.

1.1 Ruumilise planeerimise siisteem ja selle pohimotted

1.1.1 Ruumilise planeerimise tGldeesmargid

Maakasutus- ja ehitusseaduse (ildiseks eesmdrgiks on seaduse § 1 kohaselt eelduste
loomine heale elukeskkonnale ning 6koloogiliselt, majanduslikult, sotsiaalselt ja kultuuriliselt
jatkusuutlikule arengule kaasaaitamine. Lisaks plilitakse seadusega anda voimalusi teemade
ettevalmistuses osalemiseks, tagada planeerimise kvaliteet ja koosmdjud, erinevate
spetsialistide kaasatus ning teavituse avatus.

Seaduse §-s 5 maaratletud ruumilise planeerimise eesmargid on kdikide planeeringuvormide
puhul (hised. Lisaks madratletakse maakasutus- ja ehitusseaduses erinevatele
planeeringuvormidele esitatavad sisulised nduded, mille pohjal saab planeeringut edasi
kaevata

1.1.2 2 Ruumilise planeerimise siisteem
Ruumilise planeerimise slisteem on maaratletud maakasutus- ja ehitusseaduses:

e Riigindukogu voib kinnitada regioonide kasutamist ja regioonide struktuuri puudutavaid
riiklikke ruumiplaneeringu eesmarke.

e  Maakonnaplaneering sisaldab (ldjoontes esitatud kava regioonide kasutamise kohta
maakonnas voi selle osas. Maakonnaplaneering kinnitatakse keskkonnaministeeriumis.

e Kohalike omavalitsuste maa-alade kasutamiseks ja selle reguleerimiseks koostatakse (ild-
ja detailplaneeringuid ning ranna detailplaneeringuid. KOV kiidab need planeeringud heaks ning
need ei kuulu kinnitamisele.

e Omavalitsused vOivad koostada ka (hise (ldplaneeringu, mis saadetakse
keskkonnaministeeriumisse kinnitamiseks.

Planeerimisstisteem toimib pohiméttel, et lldisem plaan on juhiseks detailsemate plaanide
koostamisele ja muutmisele. Maakasutus- ja ehitusseaduses tduseb esile erineva taseme
plaanide Uksteisest erinev roll ja Ulesanded ruumilise planeerimise siisteemis. Piirkondade
kasutamist puudutavad otsused pliiitakse maakasutus- ja ehitusseaduse kohaselt teha
sellisel, osapoolte vaatenurgast |dhimal vdimalikul planeerimistasandil, millel need on
lahenduse sisu ja mdju arvestades parimal viisil teostatavad.

Ruumilise planeerimise slisteemis rohutatakse avatud ja vastastikuse mdjuga
planeerimistegevust ning koostédd ametnikega. Riiklikul tasandil kinnitatava planeeringuna
on maakonnaplaneeringul eriline tdhendus riiklike, maakondlike ja kohalike eesmarkide
koordineerimisel

Planeeringu koostamise stisteem
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Riiklikud
ruumiplaneeringu Kinnitab Riiginbukogu
¢ wy
v Maakonnaliit koostab ja kiidab heaks
> MAAKONNAPLANEERING Keskkonnaministeerium kinnitab
Riigi- KOV-ide UHINE ULDPLANEERING KOV-ide uhisorgan kiidab heaks
amet- R Keskkonnaministeerium kinnitab
nikud it ity ZA
» .~ ULDPLANEERING . V¥ | KOV koostab ja kiidab heaks
_/:/_ — _/_/ f ________________ //
> DETAIL- KOV koostab ja kiidab heaks
PLANEERING
v

Pilt 1. Planeeringute siisteem

1.2 Riiklikud ruumiplaneeringu eesmargid

Maakasutus- ja ehitusseaduse alusel voib Riigindukogu kiita heaks regioonide kasutust ja regioonide
struktuuri puudutavaid riiklikke eesmérke. Riigindukogu tegi riiklike ruumiplaneeringu eesmérkide osas otsuse
30.11.2000. Otsus joustus 26.11.2001.

Riiklike ruumiplaneeringu eesmarkide esmaseks llesandeks on tagada riiklikult oluliste kiisimuste arvesse
votmine regioonide ruumilisel planeerimisel ja riigiametnike tegevuses. Eesmarkidega tdpsustatakse seaduse
eesmarke ning ndudeid planeeringute sisule riiklikult olulistes kiisimustes. Lisaks edendatakse nendega
rahvusvaheliste lepingute taideviimist Soomes ning luuakse regionaalse ruumilise planeerimise eeldused
riiklike projektide teostamisele.

Riigindukogu otsusega on riiklikud ruumilise planeerimise eesmargitud grupeeritud jargmiselt:
- toimiv piirkondlik struktuur

- paranev kogukonna struktuur ja elukeskkonna kvaliteet

- kultuuri- ja loodusparand, puhkekasutus ja loodusvarad

- toimiv sidevorgustik ja energiajérelevalve

- Helsingi regiooni eriteemad

- loodus- ja kultuurikeskkonnana erilised tervikpiirkonnad

Eesmargid on grupeeritud regiooni kasutamist ning regiooni ruumilist planeerimist juhtivate mdjude alusel
tild- ja erieesmérkideks. Uldeesmérgid seisnevad oma loomult regioonide kasutamist ja regioonide ruumilist
planeerimist puudutavates pdhimottelistes suundades. Erieesmargid on piirkondade kasutamist ning selle
planeerimist puudutavateks siduvateks kohustusteks. Erieesmarkidega tuleb arvestada koikidel
planeeringutasanditel, lildeesmarkidega Uldjoontes esitatud planeeringus. Maakasutus- ja ehitusseaduse
kohaselt tuleb eesmarkide taideviimist toetada riigiametnike tegevuses, maakonnaplaneeringus ja
omavalitsuste planeeringute koostamisel.
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Riiklikesse ruumiplaneeringu eesmarkidesse on sisse kirjutatud mitmeid teemade gruppe, mida on
vaja eriti maakonnaplaneeringus selgeks teha. Maakonnaplaneeringus viiakse riiklikud
ruumiplaneeringu  eesméargid kokku nii  maakondlike kui kohalike eesmarkidega.
Uldplaneeringutesse ja detailplaneeringutesse viiakse riiklikud ruumiplaneeringu eesmérgid sisse
peamiselt maakonnaplaneeringu juhtimismdju kaudu.

Liikluskorralduse kavandamisel tuleb arvestada toimivaid koostdovorgustikke
puudutavate riiklike ruumiplaneeringu eesmarkidega. Eesmargid puudutavad naiteks
selliseid liiklusvorgustiku osi, millel on rahvusvaheline vdi maakondlikust laiem tahendus.
Nendeks on peamiselt riigimaanteed ja teised (leeuroopalise liiklusvorgu teed ja
piiriiletuskohad. Ruumilisel planeerimisel tuleb kindlustada olemasolevate riikliku
téhtsusega maanteede jatkuvus ja arendamisvdimalused

Suured ruumiplaneeringu lahendused mdjutavad liiklustihendust ja liiklemismooduste
jaotust. Riiklike ruumiplaneeringu eesmarkide kohaselt tuleb piilida vahendada liiklust ja
parandada liiklusohutust Ghiskonna struktuuri arendamise kaudu. Seega annavad need
eesmargid Teedevalitsusele voimaluse maakasutuslahenduste mojutamiseks.

Maakasutuse planeerimisel tuleb lisaks reserveerida piisavad alad jalakaija- ja jalgrattateede
vorgustike jaoks ning toetada vorgustike jatkumist. Riiklike ruumiplaneeringu eesmérkide
kohaselt tuleb edendada koostddd erinevate likumismooduste ja thistranspordi vahel.

Riiklikud  regioonide  kasutuseesmargid kehtivad  kaugele  tulevikku.  Samas
keskkonnaministeerium siiski hindab eesmarkide ajakohasust ning jalgib, et vajalikud
tapsustused jouaksid Riigindukogus labivaatamisele.

1.3 Maakonnaplaneering

Maakonna planeerimine on omavalitsusliidu, maakonnaliidu Ulesandeks (maakasutus- ja
ehitusseaduse (MES) § 19). Maakonnaliit peab tegelema vajaliku maakonnaplaneeringu
koostamise, planeeringu uuendamise ja arendamisega. (MES § 27). Maakonnaplaneeringu
kiidab heaks maakonnaliidu juhatus. Heakskiidu saanud maakonnaplaneering saadetakse
keskkonnaministeeriumisse kinnitamiseks

1.3.1 Maakonnaplaneeringu llesanne

Maakasutus- ja ehitusseade § 25 alusel hdlmab maakonna planeerimine maakonna
strateegilist plaani, maakonnaplaneeringut ja regionaalset arengukava. Maakonna
strateegiline plaan on plaan, milles ndidatakse maakonna soovitud arengut. Seda toetavad
maakonnaplaneering ja regionaalsed arengukavad (maakonna arengukava).

Maakonnplaneering
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Pilt 2. Keski-
Pohjanmaa 1. etapi
maakonnaplaneering

Kronoby
Kruunupyy

Landakanita Mederwetl

Pilt 3. Turku linna ja selle
l&hipiirkonna
maakonnaplaneeringu
ettepanek
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Maakonnplaneering

Maakonna strateegiline plaan

- Maakonna soovitud areng -

Arengusuunad ja -strateegia — Soovitud

olukorrale vajalik regionaalne struktuur-

Muutuste kirjeldus ja strateegilised projektid

Siseminis-
f Keskkonna-
(i | 7? —l r ministeerium
riiklikud ~ - riklikud ruumi-
regioonide Maakonna Maakonnaplaneering planeeringu
arendus- arengukava - Ruumilise planeerimise eesmérgid
eesmargid - Arengumeetmed <:_ lahendused
Ajaline perspektiiv 3-5 [ 7 Ajaline perspektiiv 20-30
aastat aastat
Tesostusplaan
- Teostusele kaasaaitamine
- Arenduspoliitika koordineerimine
- Teostatavad projektid
- Finantseerimine
Pilt 4. Maakonna Ajaline perspektiiv 1 aasta
planeerimine

Maakonna arendamiseks koostatakse maakonna strateegiline plaan, milles esitatakse maakonna
arenduseesmérgid. Lisaks koostatakse piirkondade arendamiseks Euroopa Uhenduse
struktuurifondidest rahastatavaid piirkondlikke programme. (Regioonide arendamise seadus,
602/2002)

Vastav ministeerium madratleb oma haldusvaldkonna jaoks regioonide arenduseesmargid
ja -meetmed osana ministeeriumi haldusala planeerimisest. Riigindukogu otsustab riiklikud
regioonide arendamise vajadused. Eesmarkide taideviimiseks vdidakse koostada tdhtajalisi
eriprogramme, mis koordineeritakse maakonnaprogrammidega. Eriprogrammideks on
regiooni keskuse programm, maapiirkonna poliitiline tervikprogramm, oskuskeskuse
programm ja saarestikuprogramm. Riigindukogu vOib langetada otsuse ka teiste
eriprogrammide osas. (Regioonide arendamise seadus 602/2002)

Maakonnaplaneeringus lahendatakse regioonide kasutamise kiisimusi, millel on Uleriigiline,
Ulemaakondlik, maakondlik vdi kohaliku omavalituse-lilene téhtsus. Varasemate
regionaalplaneeringutega vorreldes kasitletakse maakonnaplaneeringus harvemaid, kuid
seda enam olulisi, maakonna ja riigi arengu seisukohalt tdhtsaid ruumilise planeerimise
kiisimusi. Riiklike ruumiplaneeringu eesmarkide konkretiseerimine toimub muuhulgas
suurelt jaolt maakonnaplaneeringu koostamise kaudu. Regionaalplaneeringus tavaparase
Usnagi detailsest maakasutuse reguleerimisest on loobutud. Maakonnaplaneering on
juhiseks KOV planeeringu koostamisele ning ametnike muule ruumiplaneeringule. Samas on
maakonnaplaneering oluliseks osaks maakondade iseseisvale planeerimisele ja arendusele.
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Maakonnaplaneeringu voib maakasutus- ja ehitusseaduse § 27 kohaselt koostada

- kogu maakonna ja kdikide regioonide kasutamisvajaduste kohta, nn. maakonna

tervikplaneeringuna
- teatud komplekisete teemade kohta, nn etapi planeeringuna voi

- maakonna Uhte osa puudutava planeeringuna

Uleminekusétte kohaselt kehtib ehitusseaduse alusel jdustunud regionaalplaneering
ehitusseadusele vastavate regionaalplaneeringu juriidiliste moéjudega, kuni see asendatakse
maakasutus- ja ehitusseadusele vastava maakonnaplaneeringuga voi tihistatakse. Juhul kui
regionaalplaneeringut ei ole 2010. aastaks maakonnaplaneeringuga asendatud voi tihistatud, kehtib
see maakasutus- ja ehitusseadusele vastava maakonnaplaneeringuna.

1.3.2 Nouded maakonnaplaneeringu sisule

Maakonnaplaneeringu koostamisel tuleb Maakasutus- ja ehitusseaduse § 28 kohaselt pdérata erilist

tahelepanu jargnevale:

- maakonna otstarbekohane regionaalne ja kogukonnastruktuur

- pirkondade kasutuse 6koloogiline vastupidavus

- keskkonna ja majanduse seisukohalt jatkusuutlik liikluse ja tehnilise hoolduse korraldus
- vee- ja pinnase ressursside jatkusuutlik kasutus

- eeldused aritegevuseks maakonnas

- maastiku, loodusvarade ja kultuuriparandi hoidmine ning

- puhkamiseks sobivate alade piisavus.

Maakasutus- ja ehitusseaduse kohaselt tuleb planeeringu koostamisel pidada silmas ka piirkondade
kasutamise tasuvust ning seda, et maaomanikele ega teistele digustatud isikutele ei tekiks liigset
kahju. Planeeringu koostamisel tuleb selgitada vélja, kes peab planeeringu ja selles eeldatud

meetmed teostama.

Otstarbekohase kogukonnastruktuuriga seotud maakondlikud ja piirkondlikud planeerimisvajadused
varieeruvad kogukondade suuruse ja omaduste alusel. Planeerimisvajadused on suunatud eelkdige
piirkondadele, kus on tugev surve piirkonna- ja kogukonnastruktuuri muutmiseks. Nendeks on
muuhulgas kogukondade laienemis- ja Uhtlustusvajadused kasvavates piirkondades ning maa-alade
kasutuse kohandamise vajadused taanduvates piirkondades. Kasvu- ja taandumisilmingute korval
on teisteks olulisteks planeerimisvajadust pohjustavateks teguriteks funktsionaalsed muutused
piirkonna- ja kogukonnastruktuuris, vérgustumine ning asustustiheduse ja muude elukvaliteedi
omaduste voi elukeskkonna muutused. Maakondlikul tasandil on olulisteks planeerimisobjektideks
ka erinevad piirkondlikud linna- v6i maaregioone puudutavad arenduseesmargid.

Aritegevuse méju kogukonna struktuurile ja liklusele on maakondlikul ja piirkondlikul tasandil sageli
seotud aritegevusega seotud muutustes kohalikul t66turul ja seeldbi t66lesdidu ja kaubaliiklusega.
Ariteenuste osas liguvad méjud sageli asjaajamisega samas suunas.
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Lisaks on &rielu paiknemisel muuhulgas t66hdive ja tulu formeerumise kaudu tekkivaid arvukaid
kaudseid kogukonna struktuuriga seotud méjusid.

Ari suuriksuste paiknemine omab muuhulgas olulist maju kogukonna struktuurile ja liiklusele. Kuna
nendel on tavaliselt mju, mis ulatub Ule kohaliku omavalitsuse ja regiooni, on need
maakonnaplaneeringu tasandil tehtavad regionaalsed ja kogukonna struktuuri puudutavad
lahendused olulised. Erinevate planeerimistasandite vahelise Glesannete jaotuse kohaselt tuleb
vahemalt piirkondlikku téhtsust omavate ari suuriiksuste paiknemine otsustada esmajérjekorras

maakonnaplaneeringuga.

1.3.3 Maakonnaplaneeringu tahendus projekteerimise ja
ehitamise reguleerimisel

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 32 alusel on maakonnaplaneering juhiseks Uldplaneeringu ja
detailplaneeringu koostamisel ja muutmisel ning muude tegevuste rakendamisel piirkondade
kasutamise korraldamiseks. Pohjendatud juhul vdib eeltoodud sdtet eirates koostada
omavalitsuste (hise Uldplaneeringu. Samas peab (hine (ldplaneering sobima tervikliku
maakonnaplaneeringuga.

Ametnikud peavad piirkondade kasutamist puudutavaid meetmeid kavandades ning
nende taideviimise osas arvestama maakonnaplaneeringuga, plilidma aidata kaasa plaani
teostusele ning jalgima, et meetmed ei raskendaks plaani tdideviimist.

Maakonnaplaneeringuga arvestamise ja planeeringule kaasa aitamise kohustus puudutab
koiki neid riigi- ja kohaliku omavalitsuse ametnikke, kes omavad piirkondade kasutamist
puudutavaid planeerimis- v0i teostusiilesandeid. Kohustust ndhakse puudutavat ka
riigiettevotet kohta vélja antud seaduses (627/1987) ette nahtud riigiettevotteid.

Maakonnaplaneeringuga arvestamisena voidakse (ldiselt kdsitleda kui tegutsemist viisil,
mis on maakonnaplaneeringuga kooskdlas ega vdhenda maakonnaplaneeringu
taideviimise voimalusi. Maakonnaplaneeringu tdideviimise edendamisena kasitletakse
omakorda aktiivsemat, maakonnaplaneeringu tdideviimisele suunatud tegevust.
Maakonnaplaneeringu teostuse edendamise kohustus nduab ametnikelt enese sidumist
planeeringu lahendusega.

Ametnikke puudutav kohustus téhendab esiteks ametniku enda haldusala planeerimist,
korraldamist ja teostust. Ametniku mdjuna néhakse lisatéhendusena planeeringuga
arvestamist ja selle taideviimise edendamist ka ametniku véljapoole suunatud tegevuses,
nditeks erinevate lubade valjastamisel ning riigi finantseeringut voi teisi funktsioone
puudutavate otsuste langetamisel. Millises ulatuses see mingis olukorras on vdimalik,
sOltub muuhulgas sellest, kuidas on vastavates eriseadustes sdtestatud ametniku
otsustamise oOiguslikud eeldused ja nendega seotud otsustamisdigus.
Maakonnaplaneeringu ametnike mdju touseb esile eriti siis, kui ametniku vdimupiirkonda
kuulub otstarbekohasuse kaalumine

Maakonnplaneering
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Maakonnaplaneeringuga tuleb arvestada juba ametnike tegevusmeetmete kavandamise
faasis. See tdhendab plaanide tdideviimist Uldiselt maakonnaplaneeringuga kooskdlas.
Edendamisena tuleb kdsitleda muuhulgas maakonnaplaneeringus viidatud projektidega
arvestamist assigneeringute kasutamise kavandamisel ja objektidele madramisel. Tosi killl,
ei tohi unustada, et maakonnaplaneering on tavaliselt pikema perspektiivi planeering, mille
teostuse ajakava ei ole vdhemalt detailselt esitatud. Maakonnaplaneeringust
kOrvalekalduvate uute  konkureerivate  alternatiivide teostamine on samas
edendamiskohustusega vastuolus.

Maakonnaplaneeringu reguleeriva mdjuga tuleb arvestada maanteede projekteerimisel ja
ehitamisel. Ka maakonnaplaneeringus valjendatud teedeliigitus reguleerib detailsemat
planeerimist ja teede projekteerimist. Maakonnaplaneeringu tdlgendamine on samas ka
selles osas ldine (nt teed on (ildiselt voimalik teostada madalama klassi teena), mistottu
teeklassi muutmine ei pdhjusta tavaliselt maakonnaplaneeringu muutmist. Tegemist voib
olla kas maakonnaplaneeringu tdpsustuse VvOi heaks kiidetud erinevusega
maakonnaplaneeringust. Seda eriti juhul, kui maakonnaplaneeringus kérgemal tasandil
esitatud lahendus tapsustub voi muutub oma mdjudelt vahemoluliseks teeks.

Reguleeriv moju ehitamisele ja piirkondade muule kasutusele

Ehituspiirang

e Tinglik ehituspiirang

Maakonnaplaneeringust tulenev ehituspiirang kehtib maakasutus- ja ehitusseaduse §
33 kohaselt tingimusena puhke- voi kaitseala voi liikluse voi tehnilise hoolduse
vorgustiku voi alade jaoks ette ndhtud maa-alal. Ehituspiirangu ala saab planeeringus
eraldi maarusega suurendada voi vahendada.

Ehituspiirangu alal kehtib maakonnaplaneeringust tulenev tinglik ehituspiirang.
Vastavalt sellele ei tohi ehitise ehitamiseks luba anda nii, et sellega muutub
maakonnaplaneeringu tdideviimine raskemaks. Juhul kui maakonnaplaneeringust
tulenevast loa keeldumisest tekiks taotlejale olulist kahju, tuleb luba siiski anda, ala
vdlja osta vdi kahju hiivitada

e Ehituspiirang

Maakonnaliit vOib keelata ala kasutamist, millele on planeeringu ettepaneku voi
kinnitatud planeeringu kohaselt ehituspiirang planeeringu ettepaneku voi planeeringu
vastase ehitamise suhtes. Piirang kehtib kuni maakonnaplaneeringu kinnitamiseni, kuid
mitte kauem kui kaks aastat.
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Kaitseméadrused

Maaonnaplaneeringus voib esitada ka kaitsemaarused, mh maastiku, loodusvarade voi
ehitatud keskkonna kaitseks, mida ldheb maakonna planeerimisel voi ehitustdode
teostamisel vaja, arvestades planeeringu eesmarki ja selle sisule seatud ndudeid. MES §
33 toodud ehituspiirangutest erinevalt pole kaitsemaarused oma loomult tingimuslikud.

Jaekaubanduse suuriiksus

Jaekaubanduse suuriiksust ei tohi paigutada maakonna- v&i Uldplaneeringus keskuse
tegevusteks ettenahtud alast valjapoole, juhul kui maa-ala pole detailplaneeringus
spetsiaalselt selleks otstarbeks ette ndahtud (MES § 58 Ig 3). Jaekaubanduse suuriiksus
tdhendab maakasutus- ja ehitusseaduses iile 2000 ruutmeetrise korruste pindalaga
jaemuligikauplust, kuid mitte suure ruumivajadusega erikauba kauplust (nt auto- voi
mooblikauplused).

Jaekaubanduse suuriiksuse asukoht tuleks tavaliselt lahendada (ildjoontes esitatud
planeeringuga. Maakonnaplaneeringus tuleks ndidata dra eriti sellised jaekaubanduse
suuriiksused, mis on regionaalselt olulised ning mis ei asu keskuse tegevuste maa-alal.

Planeeringu koostamise kaigus selgitatakse valja ja antakse hinnang suurkaupluse mdjudele,
nagu naiteks mdjudele kogukonna struktuurile, liiklusele, linnapildile, sotsiaalsetele mdjudele
ning mdjudele KOV majandusele. Uksikjuhtudel vdib projekt eeldada keskkonnamdjude
hindamisprotsessi kohta valja antud seadusele vastava tegevuse labiviimist.

1.4 Uldplaneering

KOV peab tagama vajaliku Uldplaneeringu koostamise ja selle ajakohastamise (MES § 36).
Uldplaneeringu kinnitab kohaliku omavalitsuse volikogu.

Omavalitsused voivad koostada ka Uhise Uldplaneeringu vdi teha muud Gldplaneeringuga
seotud koost6od. Omavalitsuste Uhise Uldplaneeringu koostamise ja heakskiitmise voivad
omavalitsused anda Ulesandeks maakonnaliidule, selleks (ilesandeks sobivale muule
omavalitsusliidule voi omavalitsuste muule Ghisorganile. Juriidilist mdju omav Uldplaneering
saadetakse sarnaselt maakonnaplaneeringule keskkonnaministeeriumisse kinnitamisele.

Uldplaneering
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1.4.1 Uldplaneeringu iilesanne

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 35 kohaselt on ldplaneeringu eesmérgiks KOV-i voi selle osa
kogukonnastruktuuri voi maakasutuse Uldjoontes juhtimine ning tegevuste koordineerimine.

Uldplaneeringul esitatakse soovitud arengupdhimdtted ning ndidatakse ette vajalikud
alad, andes aluse detailsemale planeerimisele ja muule projekteerimisele, ehitamisele
ja muule maakasutusele. Uldplaneeringu voib koostada kogu omavalitsuse territooriumi
voi eraldi piirkondade kohta.

Uldplaneeringu vdib koostada ja kinnitada ka selliselt, et see ei oma seaduses ette
nahtud juriidilist m&ju, juhul kui KOV peab seda vajalikuks kas kogu planeeringu voi
mone selle osa suhtes. Kui (Gldplaneering on koostatud juriidilise mdjuta
Uldplaneeringuna, peab see ndhtuma sellest lldplaneeringust.

Ka juriidilise mdjuta Uldplaneering voib planeerimist reguleerida, kuid sellele ei saa
tohusalt toetuda maakasutus- ja ehitusseadusele vastaval juriidilistel alustel kaalutud
otsuse langetamisel. Juriidilise m&juta Gldplaneeringul on ainult iks seadusel pohinev
juriidiline mdju: ka selline (ldplaneering voib olla aluseks KOV-i poolt
keskkonnaministeeriumilt vdljaostuloa taotlemisel (MES § 99).

1.4.2 Nouded uldplaneeringu sisule

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 39 kohaselt tuleb (ldplaneeringu koostamisel votta
arvesse jargnevat:

- kogukonnastruktuuri toimivus, majanduslikkus ja 6koloogiline kestvus
- olemasoleva kogukonnastruktuuri arakasutamine
- elamispinna vajadused ja teenuste kattesaadavus

Pilt 5. Oulu (ld-
planeering 2020
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- vOimalused liikluse, eriti Uhistranspordi ja kergeliikluse ning energia-, vee- ja
jaatmehoolduse otstarbekaks korraldamiseks keskkonna, loodusvarade ja majanduse
seisukohalt jatkusuutlikul viisil

- voimalused turvalisele, tervislikule ja erinevate rahvastikugruppide seisukohalt
tasakaalustatud elukeskkonnale

- eeldused omavalitsuse majanduselu toimimiseks

- keskkonnakahjude vahendamine

- ehitatud keskkonna, maastiku ja loodusvarade hoidmine ning

- puhkamiseks sobivate alade piisavus

Uldplaneering on vahehaaval arenenud iiha kesksemaks planeeringuvormiks. Samas
on (ldplaneeringud muutunud mitmekilgsemaks ja paindlikumaks.

Uldplaneering teenindab muuhulgas

KQV strateegilist planeerimist, nagu naiteks

- Uhiskonna arengut suunavad (ldplaneeringud, mis on omavalitsuste
arengustrateegiate (iheks osaks

- laiaulatuslikud Uldplaneeringud, milles kasitletakse kogu omavalitsuse voi mitme
omavalitsuse struktuuri

teatud valdkondade planeerimist, nagu naiteks

- asulate ja nende osade ildplaneeringud, mis on sageli suunatud ehitatud
keskkonna ja sellega seotud rohealade arendamisele ja tdiustamisele

- vaartuslike kultuurimaastike ldplaneeringud, milles on rdhk olemasolevate
vaartuste ja looduse elujou sailitamisel

- ranna Uldplaneeringud, milles viiakse kokku puhkerajatised ja looduskaitse
eesmargid

- hajaehitust suunavad Uldplaneeringud

teatud teemaga seotud planeerimine, nditeks
- rohealade (ldplaneeringud
- magialade Uldplaneeringud

Loomulikult mdjutab planeeringujuhtude erisus ka mdrgatavalt planeeringute sisu,
rohuasetusi, planeeringutelt oodatud reguleerivaid mdjusid ja seega ka esituskuju.

1.4.3 Uldplaneeringu tihendus projekteerimise ja ehitamise
reguleerimisel
Reguleeriv moju muule projekteerimisele ja ametnike tegevusele

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 42 kohaselt on Uldplaneering juhiseks detailplaneeringu
koostamisele ja muutmisele ning muude meetmete rakendamisele maa-alade kasutamise
korraldamisel.

Uldplaneering asendab sama regioonid puudutava varem heaks kiidetud
Uldplaneeringut, kui planeeringus pole madratud teisiti (MES § 42 Ig 3). Vahel on siiski
tarvis hoida varasemas Uldplaneeringus olnud ettekirjutused jous. Naiteks voib monel
KOV-i piirkonnal olla Gldplaneering, mis sisaldab piirkonna kasutamist puudutavaid
ehitus- ja tegevuspiiranguid.

Uldplaneering
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Ettekirjutused voib hoida kehtivatena, isegi kui omavalitsus kinnitab jargnevalt kogu
omavalitsust puudutava Uldplaneeringu, mis ei sisalda eelnimetatud ettekirjutusi.

Piirkondade kasutamist puudutavate meetmete planeerimisel ja nende taideviimise
otsustamisel peavad ametnikud jalgima, et meetmed ei raskendaks Uldplaneeringu
taideviimist. Kohustus puudutab koiki riigi- ja KOV ametnikke, kellel on piirkondade
kasutamist puudutavaid projekteerimis- voi teostustilesandeid.

Kohustus tdhendab tegutsemist viisil, mis on Uldplaneeringuga kooskdlas ega vahenda
tldplaneeringu taideviimise voimalusi. Lisaks ametniku enda haldusala kavandamisele,
korraldamisele ja taideviimisele tuleb jalgida, et lldplaneeringu taideviimist ei raskendaks
ka ametniku valjapoole suunatud tegevus, nagu nditeks erinevate lubade valjastamist, tee
ja raudtee projekteerimist vai riigifinantseeringut puudutavate otsuste langetamine. Kui
loa taotlejaks on ametnik, tuleb ildplaneeringu md&juga arvestada juba taotluses. Kui
Uldplaneeringus on ndidatud teatud maakasutuse lahendus, peab ametnik ka eriseadust
jargivas tegevuses langetama oma otsuse Uldplaneeringu jargi.

Reguleerivad mojud ehitusele ja muule piirkondade kasutusele
Keelud (ilaplaneeringu koostamisel

Kui on algatatud Uldplaneeringu koostamine voi muutmine, voib KOV maarata piirkonnale
ehituskeelu vOi tegevuspiirangu (maastikutodluba, MES § 128) kuni viieks aastaks.
Planeeringu poolikuse alusel saab aega pikendada .

Planeerimisvajadusega piirkonnad

Uldplaneeringus vdib naidata planeerimisvajadusega piirkondi korraga kuni 10 aastaks.
Uldplaneeringuga saab néidata planeerimisvajadusega piirkonnaks piirkonda, millel selle
asukoha tottu vodib prognoosida planeerimist eeldavat kogukondlikku arengut voi millel on
eriliste keskkonnavaartuste voi keskkonnakahjude jaoks vaja maakasutust planeerida (MES
§161g3).Vt1.7ja 1.8.3.

Arenduspiirkonnad

Uldplaneeringus voib naidata arenduspiirkondi korraga kuni 10 aastaks. KOV vdib
nimetada rajatud piirkonna arenduspiirkonnaks (MES § 110).

Arenduspiirkonnaks voib nimetada ehitatud piirkonna, mis vajab uusehitust, kaitsmist,
keskkonna parandamist, kasutusotstarbe muutmist vai teisi spetsiaalseid arendus- voi
teostusmeetmeid (ildist vajadust puudutavate eesmarkide saavutamiseks.

Arenduspiirkonnaks vOib nimetada ka valjaehitamata piirkonna, kui selle ehitamine on
elamu- vOi majanduspoliitilistel pohjustel vajalik ning selle teostamine nduab
maaomandi killustatuse, kinnistute jaotuse laialivalguvuse tottu voi muul vastavalt
pohjusel arendus- voi teostusmeetmete rakendamist.
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Arenduspiirkonnaks nimetamisega plilitakse erikorralduse abil uuendada omavalitsuse
teatud osa, naiteks muutes vana toostusala kasutusotstarvet. Piirkonnas on voimalik
kasutada MES § 112 loetletud erikorraldusi. Marke seletuses voi planeeringu seletuskirjas
tuleb raadkida, milliseid nendest korraldustes on otsustatud selles piirkonnas rakendada.
Mujal ei tohi neid korraldusi rakendada.

Jaekaubanduse suuriiksus

Uldplaneeringuga saab suunata ka jaekaubanduse suuriiksuse asukohta. Vt punkti
1.3.3.

Ehituspiirangud

Asulates reguleeritakse (ldplaneeringuga tavaliselt detailplaneeringut, mis omakorda
reguleerib ehitamist ja muud maakasutust. Maapiirkondades koostatakse Uldplaneering
seevastu sageli nii, et see reguleerib ehitamist otse. Uldplaneeringuga vdidakse néiteks
madrata ehituspiirang, mis peab toetama Uldplaneeringu mdtet ning ei tohi olla piirkonna
peamise ruumikasutusega vastuolus.

e Tinglik ehituspiirang

Ehitusluba ei tohi anda nii, et see muudab (ldplaneeringu taideviimise raskemaks. Luba
tuleb anda siis, kui Uldplaneeringust tulenev loa valjastamisest keeldumine pdhjustaks
loa taotlejale olulist kahju ning KOV ega riik ei osta maa-ala vdlja ega maksa kahju
tekitamise eest mdistlikku hivitist (MES § 43 Ig 1).

e Ehituspiirang

Uldplaneeringus saab sétestada, et tldplaneeringu piirkonnas ega selle osas ei tohi
ehitada nii, et sellega muutuks (ldplaneeringu tdideviimine raskemaks
(ehituspiirang; MES § 43 Ig 2). See tingimusteta ehitamispiirang eeldab, et
ehitamine on keelatud voi seda on planeeringus muude meetmetega piiratud.

Valjaostmis- vOi kompenseerimiskohustus: Kui maa on § 43 Ig 2 ette nahtud
madruse alusel Uldplaneeringus ette nahtud kasutamiseks muul otstarbel kui
eraviisiliseks ehitustegevuseks ning maaomanik ei saa seetottu oma maad kasutada
moistlikku kasu tooval viisil, on KOV, voi riik juhul kui maa on planeeringus ette
ndhtud riigi vajadusteks, kohustatud maa-ala valja ostma voi kahju hivitama.
Maistliku kasu hindamisel voetakse arvesse (ldplaneeringust maaomanikule tdusev
kasu (MES § 101). Omavalitsusel v&i riigil on omandidiguse véljaostmise asemel
voimalus planeeringust pohjustatud kahju hiivitada. Protseduur kehtib olukorras,
kus kasutuspiirangu tiilipi arvestades pole omandidiguse véljaostmine vajalik.

Uldplaneering
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§ 101 satestatud kohaliku omavalitsuse voi riigi valjaostu- voi
hiivituskohustus astub jousse alles parast seda, kui maaomaniku taotlus
piirangule erandi kehtestamiseks on tagasi liikatud ja otsus on joustunud
(MES § 102 Ig 1).
Ajutine ehituspiirang
Uldplaneeringu ettekirjutusega vidakse kuni viieks aastaks anda keeld
ehitustegevuseks ettenahtud piirkonna kasutamiseks muul kui

> pollumajanduslikul voi sellega vordvaarsel majanduslikul otstarbel (MES § 43

3 g 3).

kS

s

S

Tegevuspiirang

Uldplaneeringus vdidakse méaérata, et maastikku muutvaid tegevusi ei tohi
ilma loata teostada (MES § 43) (maastikutddluba, MES § 128). Vt punkti
1.8.2.

Kaitsemadrused

Kui monda piirkonda vo0i ehitist on maastiku, loodusvaartuste, ehitatud
keskkonna,  kultuuriajalooliste ~ vaartuste vdi muude  spetsiffiliste
keskkonnavaartuste tottu vaja kaitsta,  vOib  Gldplaneeringus teha selle
kohta vajalikud ettekirjutused (MES § 41 Ig 2).

Ettekijutused reguleerivad maakasutust otse ning erinevalt tinglikust
ehituspiirangust on kaitse ettekirjutused oma loomult tingimusteta.

Kaitse ettekirjutused peavad vastama (ldplaneeringu eesmarkidele naiteks nii,
et toetavad piirkonna peamise ruumikasutuse eesmarke. Teisalt vGib kaitsega
seada ka piirtingimused kasutusotstarbele, mille puhul pohiotstarve peab
toetama kaitse eesmarki.

1.5 Detailplaneering

KOV peab tagama detailplaneeringu koostamise ja selle kaasajastamise
vastavalt omavalitsuse arengule ning maakasutuse reguleerimise vajadusele
(MES § 51). Detailplaneeringu kinnitab kohaliku omavalitsuse volikogu.
Oluliste mojudeta plaanide osas voib volikogu padevuse otsuste
langetamiseks anda edasi kohalikule omavalitsusele ja komisjonile.
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1.5.1 Detailplaneeringu tlesanne Pilt 8. Oulunsalo detailplaneering

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 50 kohaselt koostatakse piirkondade kasutuse detailsema
korralduse, ehituse ja arenduse jaoks detailplaneering, mille eesméargiks on ndidata vajalikud
alad erinevateks otstarveteks ja reguleerida ehitamist ning muud maadekasutust kohalike
tingimuste, linna- ja maastikupildi, hea ehitustava, olemasoleva hoonetebaasi kasutamise
edendamise ja planeeringu muu reguleerimiseesmargiga eeldatud viisil.

Uldplaneeringus esile tdusev roll annab vdimaluse rdhutada detailplaneeringu veelgi
léhedasemat seotust I&hiimbruse planeerimise, ehitusprojektide teostuse vOi aktuaalsete
kaitsevajadustega. Eriti siis, kui juriidilist mdju omav Uldplaneering voi lildplaneeringu osa annab
piisava aluse laialdasemale maakasutustervikute reguleerimisele, saab detailplaneeringus
varasemast paremini arvestada planeeringute sisu ajakohasuse ja projektide teostuse
ajastamisega.

KOV peab jdlgima detailplaneeringute ajakohasust ja rakendama vajadusel meetmeid
vananenud detailplaneeringute uuendamiseks (MES § 60 Ig 1).Maankaytto- ja rakennuslain 50
§:n mukaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittamista
varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri
tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttda paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan
kaytdn edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

1.5.2 Nouded detailplaneeringu sisule

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 54 kohaselt tuleb detailplaneering koostada nii, et see loob
eeldused tervislikule, turvalisele ja meeldivale elukeskkonnale, teenuste piirkondlikule
kattesaadavusele ja liikluse korraldamisele. Ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda tuleb
hoida ning nendega seotud erilisi vaartusi ei tohi havitada. Planeeritaval alal voi selle lahialadel
peab olema piisavalt parke ja muid Idhikonnas puhkamiseks sobivaid alasid.
Detailplaneeringus  esitatakse planeeringus sisalduvate erinevate alade piirid ja
kasutusotstarve, ehitusmahud ning ehitiste paigutust ja vajaduse korral ehitusviisi puudutavad
pohimdtted (MES § 55).
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Detailplaneeringus ei madratleta tavaliselt tanavapiirkondade sisekorraldust, see kuulub
tanavaprojekti juurde. Detailplaneeringus voib siiski teha ettekirjutusi naiteks tanavapiirkonna
reserveerimiseks jalakaijatele, jalgrattaliiklusele, teenindavale transpordile, Uhistranspordile
vOi muuks eriotstarbeks. Planeeringule voib lisada ka teisi ténavapiirkonna sisekorraldust
puudutavaid ettekirjutusi juhul, kui eriti olulised tanavapildi vGi muud detailplaneeringu
eesmargiga seotud pohjused seda nduavad. Sellised ettekirjutused vdivad puudutada nditeks
puude sdilitamist voi tanavapiirkonna haljastamist, vOi isegi tanava teekattematerjali
kvaliteeti. Ka maanteede liiklustsooni sisekorralduse kohta vdib planeeringus esitada
eripohjustel ettekirjutusi. Ettekirjutuste tegemise osas tuleb konsulteerida teedeametnikega.

1.5.3 Detailplaneeringu tdhendus projekteerimise ja ehitamise

reguleerimisel

Reguleeriv moju ehitamisele ja piirkondade muule kasutusele

Keelud detailplaneeringute koostamisel

Piirkonnale, mille suhtes on toimumas detailplaneeringu koostamine vdi muutmine, voib
KOV madrata ehituskeelu kuni kaheks aastaks. Keelu ajalist kestust saab planeeringu
poolikuse tottu pikendada. Ehituskeelupiirkonnas saab maastikku muutvaid t6id teostada
loa alusel (maastikutédluba, MES § 128).

Funktsioonide paigutamine

Ehitist ei tohi ehitada detailplaneeringu vastaselt (ehituspiirang, MES § 58 Ig 1).
Detailplaneeringu alale ei tohi viia funktsioone, mis kahjustavad planeeringus ndidatud teiste
alade kasutamist. Lisaks ei tohi detailplaneeringu alale viia funktsioone, mis on vastuolus
kahjulike vbi hdirivate keskkonnamdjude takistamist voi piiramist puudutavate
detailplaneeringu ettekirjutustega (MES § 58 Ig 2).

Jaekaubanduse suuriiksus

Jaekaubanduse suuriiksust (lile 2000 korrusruutmeetri suurust kauplust) ei tohi paigutada
valjapoole maakonna- voi Uldplaneeringus asulakeskuse tegevusteks ettenahtud piirkonda, juhul
kui piirkond pole detailplaneeringus spetsiaalselt selleks ette nahtud (MES § 58 Ig 3).
Jaekaubanduse suuriiksuse asukoht tuleks Uldiselt lahendada Uldjoonelise planeeringuga.

Ehituskeeld

Detailplaneeringuga saab keelata uue hoone ehitamist kuni kolmeks aastaks, kui see on
planeeringu taideviimise aja suhtes vajalik (MES § 58 Ig 4).

Tegevuspiirkond

Maastikku muutvaid mullatéid, puude langetamist voi muid nendega samavaarseid tegevusi ei
tohi ilma loata detailplaneeringu alal teostada (maastikutééluba MES § 128). Vt punkti 1.8.2.

Detailplaneeringa
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Juhul kui mdnda ala vdi hoonet on vaja maastiku, loodusvaartuste, ehitatud keskkonna,
kultuuriajalooliste vaartuste voi muude spetsiifiliste keskkonnavaartuste tottu kaitsta, saab
detailplaneeringus esitada selle kohta vajalikud ettekirjutused (MES § 57 Ig 2).

Arengupiirkonnad

KOV voib detailplaneeringusse markida arengupiirkondi korraga kuni 10 aastaks.
Maa ileandmine- ja véljaostmine

Detailplaneeringu alal asuva teehaldajale kuuluva maantee teeala Idheb detailplaneeringu
joustumisel ilma hivitamata kohaliku omavalitsuse omandisse ja samas tekib teehaldaja
jaoks teealale maanteeseaduse jérgne teedigus (MES § 93). Teeala haldamine jaab
Teedevalitsusele, mille puhul Teedevalitsus annab vaélja lube piirkonnas tehtavatele téddele
(Maanteeseaduse (MTS) § 42 ja 52). Teedevalitsuse luba ndutakse ka siis, kui teemaale
soovitakse paigutada hooneid ja rajatisi, nagu nditeks teeservas asuvaid valireklaame.

Juhul kui detailplaneering kinnitatakse alale, millel pole detailplaneeringut olnud, saab KOV
varem temale mittekuulunud tanava-ala kinnisvara moodustamise toiminguga enda
omandisse vastavalt kinnisvara moodustamise seadusele (MES § 94).

KOV (vastavalt riik ja omavalitsusliit) vOib detailplaneeringu alal valja osta ilma eraldi loata
sellise avaliku ala ning avaliku ehitise detailplaneeringule vastava sellise krundi, mis on
detailplaneeringuga ette nahtud KOV asutusele voi muudeks KOV vajadusteks (vastavalt
riigi vOi omavalitsusliidu asutusele voi nende muudeks vajadusteks, vt MES § 96).

Véljaostu- voi hiivitamiskohustus

Juhul kui detailplaneeringus on maa madratud kasutamiseks muuks otstarbeks kui
eraehitustegevuseks ning maaomanik ei saa seetdttu oma maa-ala kasutada diglast kasu
tooval viisil, on KOV, vai riik juhul kui ala on plaanil ette ndhtud riigi vajadusteks kohustatud
ostma maa-ala vélia v8i maksma kahju eest hiivitist. Oiglase kasu hindamisel vdetakse
arvesse (laplaneeringu vdi ranna detailplaneeringu alusel maaomanikule tulenev kasu (MES §
101). Omavalitsusel voi riigl on omandidiguse véljaostu asemel voimalik hivitada
planeeringuga tekitatud kahju. Tegevuskdik sobib olukorras, kus kasutuspiirkonna tiitipi
arvestades pole omandidiguse valjaostmine otstarbekas.

§ 101 satestatud KOV voi riigi valjaostu- vdi hivitamiskohustus joustub alles siis, kui
maaomaniku taotlus piirangule erandi saamiseks on tagasi likatud ning otsus on
joustunud (MES § 102 Ig 1).

Valjaostumenetluses ja hivitise madramisel jargitakse peamiselt valjaostuseadust
(603/1977).
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1.6 Kohaliku omavalitsuse ehitusmaarus

Kohalikul omavalitsusel peab olema kohaliku omavalitsuse ehitusmaarus (MES § 14).
Selles tehakse kohalikest oludest tingitud siistemaatilise ja sobiva ehitamise, kultuuri- ja
loodusvarade arvestamise ning hea elukeskkonna teostuse ja hoidmise seisukohalt
vajalikke ettekirjutusi (MES § 14).

Ehitusmaaruse ettekijutused vdivad KOV-i eri piirkondades erineda. Ehitusmaaruse
ettekirjutused vdivad puudutada ehituskohta, ehituse kohandamist keskkonnale,
ehitusmoodust, haljastust, piirdeid ja teisi rajatisi, ehitatud keskkonna korrashoidu, veestiku
korrashoiu korraldamist, plaanerimist vajava ala maadratlemist ning teisi nendega
samavaarseid kohalikku ehitamist puudutavaid aspekte.

Teedeametniku vaatenurgast on olulised muuhulgas sellised kohaliku omavalitsuse
ehitusmaaruse ettekirjutused, mis puudutavad avalikku ruumi. Keskkonna funktsionaalsust,
turvalisust ja hubasust md&jutavad mh valgustus, haljastus, kattematerjalid, piirkonnas
lubatud rajatised ja seadmed ning nende suurus ja valimus. Teedevalitsus eeldab, et
antavate ettekirjutuse korral Uldkasutatavate teede osas konsulteeritakse ja kuisitakse
Teedevalitsuse arvamust.

Kohaliku omavalitsuse ehitusmaaruses voidakse anda seadust tdiendavaid ja kohalikke
tingimusi arvestavaid ettekifjutusi ka ehitustdode aegsete korralduste kohta, nt
ehitustbémaa Uilesseadmise, korrashoiu, soojakute, tdnava- ja muude avalike piirkondade
kasutamise, ehitustddmaa kokkupanemise ja maa-ala korrastamise kohta. Ehitusmaaruses
voidakse anda ettekirjutusi, mis puudutavad piirkondi, millele on kehtestatud maakasutuse
ja ehituse eripiirangud. Naiteks on ligne miira asjaolu, mis voib kas takistada teatud ehitust
vOi vdhemalt eeldada piisavat kaitset. Ehitamist puudutavad ettekijutused mirapiirkonnas
voivad suuresti varieeruda. Ettekirjutused voivad seisneda kohustuses selgitada valja
probleemi olemasolu ning selle lahendusviisi, ehitamise asukohta ja ehitusmoodust. Naiteks,
kui miirakaitse kulud on ehituskulude suhtes liiga suured, vOidakse teha ettekirjutus, mille
kohaselt tuleb ehitamine planeerida miiraallikast piisavalt kaugele. Miratsoonid vdidakse
maérkida ka planeerimist vajavateks piirkondadeks, mille korral voib nendes esile kerkivaid
ehitusprojekte vaadelda piirkondade tulevaste planeerimislahenduste vaatenurgast.

Kohaliku omavalitsuse ehitusméaaruses voidakse teha ettekirjutusi ka voimaluse kohta viia
teatud olukordades krundi piir {ile tanava vdi muu avaliku piirkonna maa-alale.

Kohaliku omavalitsuse ehitusmadruses esitatud ettekirjutusi ei rakendata, kui juriidilist mdju
omavas Uldplaneeringus, detailplaneeringud voi Soome Ehitusmaaruste kogumiks on ette nahtud
teisiti.

1.7 Planeerimist vajav piirkond

KOV saab juriidilist mdju omavas Uldplaneeringus voi kohaliku omavalitsuse ehitusmaaruses
maérkida planeerimist vajavaks piirkonnaks maa-ala, millel on asukoha tottu oodata
planeerimist eeldavat kogukondlikku arengut voi mis oma eriliste keskkonnavaartuste voi —
kahjude tottu vajab maakasutuse planeerimist. Selline ettekirjutus kehtib korraga kuni 10
aastat. Selliseks maa-alaks vOib olla nditeks asula adreala vOi tee adreala.

Kohaliku omavalitsuse eshitusmaérus
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Planeerimisvajadus voib tekkida ka otse seaduse alusel (MES § 16). Sellisteks on maa-alad,
mille kasutamisega seotud vajaduste rahuldamiseks vajatakse spetsiifilisi, planeerimist
eeldavaid meetmeid, nagu naiteks teede, veetorustiku vdi kanalisatsiooni ehitamine voi ka
vabade piirkondade korraldamine. Ettekirjutust voib rakendada ka sellise projekti suhtes,
mis oma oluliste keskkonnamdjude tottu eeldab tavapérasest laialdasemat kaalumist
(nditeks jaekaubanduse suuriiksus).

Planeerimist vajav piirkond on seega kohalikule omavalitsusele antud vdimalus juhtida
ehitamist detailplaneeringu alast valjaspool. Ehitusloa andmine planeerimist vajavale
piirkonnale eeldab omavalitsuse ametniku otsust ehitamise erieelduste (MES § 137) olemasolu
kohta. Lisaks sellele, mida ehitusloa nduete osas muul juhul satestatakse, eeldab ehitusloa
andmine planeerimist vajavas piirkonnas seda, et ehitamine ei kahjusta planeeringut voi maa-
alade muud kasutamise korraldust, ei pdhjusta kahjulikke arenguid kogukonnas ning on
maastiku seisukohalt sobiv ega mdjuta eriliste loodus- voi kultuurikeskkonna vaartuste séilimist
ega puhkevajaduste tagamist. Lisaks ei tohi planeerimist vajavas piirkonnas ehitamine
pohjustada oma m&judega olulist ehitamist voi kahjulikke keskkonnamdjusid jms.

1.8 Teisi ehitamist puudutavaid maakasutus- ja ehitusseaduse satteid

1.8.1 Ehitamise lldised nouded

Ehituskoha sobivus detailplaneeringu territooriumil lahendatakse detailplaneeringuga
(MES § 116 Ig 1).

Detailplaneeringust vaéljaspool peab ehituskoht olema oma otstarbeks kohane, sobima
ehitamiseks ning olema piisavalt suur, vahemalt 2000 ruutmeetrit. Ehituskoha kohasuse ja
sobivuse kaalumisel tuleb muuhulgas votta arvesse, et ehituskohas ei oleks liigvee-,
varingu- ega maalihkeohtu. Lisaks peab saama paigutada hooned krundi piiridest,
maanteedest ja haabermaadest piisavalt kaugele (MES § 116).

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 117 satestatakse veel teised ehitamisele kehtestatud nduded.
Naiteks peab hoone oma kasutusotstarbelt eeldataval viisil vastama ka keskkonna ja miratdkke
pohinduetele, § 117

1.8.2 Load

Ehitus-, tegevus-, maastikutéé- ja lammutusloa kisimustes voib loa taotlejaks olla
Teedevalitsus vOi naaber, keda puudutavad maakasutus- ja ehitusseaduse loa
protseduuri ja drakuulamist voi hinnangu taotlemist puudutavad sétted.

Ehitus-, tegevus- ja lammutusloa andmise otsustab omavalitsuse ehitusjarelevalveametnik.
Maastikutddloa andmise otsustab samuti omavalitsuse ehitusjarelevalve ametnik, kuid selle
to6 vOib ka delegeerida omavalitsuse poolt maadratud teisele ametnikule.
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Ehitusluba
Eeldused ehitusloa andmiseks detailplaneeringu territooriumil

Detailplaneeringu territooriumile antava ehitusloa eeldused on sdtestatud maakasutus- ja
ehitusseaduse § 135. Ehituskohale peab olema kasutuskolbulik ligipadsutee vai voimalus sellise
korraldamiseks.

Kui detailplaneeringus on ehituskohta padsemiseks ette nahtud liikumine maantee
kaudu, on maateega seotud ligipadsutee ehitamiseks vaja siiski luba tee haldajalt.

Eeldused ehitusloa andmiseks véljaspool detailplaneeringu territooriumit

Eeldused ehitusloa andmiseks valjapoole detailplaneeringu territooriumi on satestatud
maakasutus- ja ehitusseaduse § 136. Ehituskohale peab olema kasutatav ligipaasutee voi
voimalus sellise korraldamiseks. Lisaks ei tohi teede ehitamine pdhjustada omavalitsusele
erilisi kulusid.

Kui ehituskohale on kavas juhtida liklus maantee kaudu, tuleb maanteega liituva
ligipadsutee ehitamiseks saada luba tee haldajalt. Liitumisluba tuleb lisada ehitusloa
taotlusele. Uleriigilist téhtsust omavate magistraalteega liitumiste kohta vdib teha
ettekirjutusi ainult teeprojektis.

Eeldused ehitusloa andmiseks planeerimist vajavas piirkonnas

Eeldused ehitusloa andmiseks planeerimist vajavas piirkonnas on satestatud maakasutus- ja
ehitusseaduse § 137. Planeerimist vajavas piirkonnas tuleb p&drata tahelepanu sellele, et
ehitamine ei kahjustaks planeeringut ega piirkondade kasutamise korraldamist ning ei
pohjustaks kahjulikku kogukonna arengut.

Tegevusluba

Tegevusluba laheb vaja maakasutus- ja ehitusseaduses ja maaruses satestatud eelduste ja
piirangutega sellise rajatise voi kaitise piistitamiseks voi paigutamiseks, mida ei kasitleta
hoonena, voi hoone vadlimuse vdi ruumide paigutuse muutmiseks (vt MEM § 62).

Kohalik omavalitsus voib oma ehitusmaéruses satestada tahenduselt ja mdjult vaikse ehituse
vOi muu tegevuse loa kohustuslikkuse ja teavitusprotseduuri kohta (MES § 129, MEM §61-
63).

Tegevusluba on muuhulgas ndutav sildade ja miiratokete, teeservareklaamide ning
ulukitokkeaedade puhul. Samas pole tegevusluba vajalik, kui tegevus pdhineb
maanteeseadusele vastavalt kinnitatud teeprojektil (MES § 126 Ig 3).

Teisi ettekirjutusi ehitusele
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Maastikutooluba

Maastikku muutvaid mullatéid, puude langetamist ning teisi nendega samavaarseid
tegevusi ei tohi ilma loata (tegevuspiirang) labi viia detailplaneeringu alal,
Uldplaneeringu alal juhul, kui Gldplaneeringus on nii satestatud, ega piirkonnas, kus
kehtib ehituskeeld detailplaneeringu koostamiseks, ega piirkonnas, kus see on
lldplaneeringu koostamise v0i muutmise jaoks selliselt satestatud (MES § 128).

Luba ei ole vaja Uld- vOi detailplaneeringu teostamiseks vajalike vOi valjastatud
ehitus- v0i tegevusloale vastavate todde teostamiseks voi vahest mdju omavateks
tegevusteks. Lisaks pole maastikutédluba vaja juhul, kui tegevus pohineb
maanteeseadusele vastaval kinnitatud teeprojektil (MES § 128).

Lammutusluba

Hoonet ega selle osa ei tohi loata lammutada detailplaneeringu alal voi alal, kus

kehtib detailplaneeringu koostamise aegne ehituskeeld. Lisaks on luba vaja, kui

Uldplaneeringus on nii satestatud. Lammutusluba ei ole vaja juhul, kui
maanteeseadusele vastav kinnitatud teeprojekt eeldab hoone lammutamist (MES §
127).

Juhul kui lammutamiseks pole luba vaja, tuleb hoone vdi selle osa lammutamisest
teatada kirjalikult kohaliku omavalitsuse ehitusjarelevalveametnikule 30 pdeva
enne lammutustddde alustamist (lammutusteade).

1.8.3 Planeerimisvajaduse lahendus

Planeerimisvajaduse lahendus on eeltingimuseks ehitusloa valjastamiseks
planeerimist vajavale piirkonnale. Ehitusluba ei tohi valjastada enne, kui on valja
antud planeerimisvajaduse lahendus.

Planeerimisvajaduse lahendust puudutavates kiisimustes vdib Teedevalitsus olla
planeerimisvajaduse lahenduse taotleja, naaber voi seisukoha valjendaja, kelle
kohta kehtivad seisukoha &rakuulamist vOi kisimist puudutavad satted.
Planeerimisvajaduse lahendusega seotud asjaosaliste ja ametnike drakuulamisel
jargitakse § 173 erandite protseduuri satteid vajalikus osas.

Planeerimisvajaduse lahenduse annab kohaliku omavalitsuse poolt maaratud
ametnik. Planeerimisvajaduse lahendus kehtib kuni kaks  aastat
valjastamiskuupdevast, mille jooksul tuleb taotleda ehitusluba. KOV peab esitama
planeerimisvajaduse lahenduse regionaalsele keskkonnakeskusele teadmiseks.

Vastavalt MES § 171 ei tohi omavalitsus lubada erandit § 137 sdtestatud ehitusloa
eritingimuste kohta planeerimist vajavas piirkonnas.
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1.8.4 Erand

Erilisel pohjusel vOib omavalitsus teha erandi maakasutus- ja ehitusseaduses satestatud voi
selle alusel valja antud satetele, ettekirjutustele, keeldudele vdi muudele piirangutele. Samas
ei tohi omavalitsus lubada erandit, kui kiisimus on uue hoone ehitamises rannapiirkonda, kui
maa-alal ei ole kehtivat detailplaneeringut voi juriidilist mdju omavat Gldplaneeringut, mida
voidakse kasutada ehitusloa véljastamise alusena (MES § 72). Samuti ei tohi omavalitsus
lubada erandit, kui tegemist on vdhesest suurema korvalekaldega detailplaneeringu
ehitusOigusest, korvalekalletega hoone kaitsmist puudutavast planeeringu ettekirjutusest voi
korvalekalletega detailplaneeringu  kinnitamisega kaasnevast ehituskeelust. Nendes
maakasutus- ja ehitusseaduse § 171 Ig 2 vastavates kiisimustes kuulub erandi tegemine
regionaalse keskkonnakeskuse kompetentsi.

Lisaks tuleb enne erandit puudutava asja lahendamist kiisida vajaduse korral regionaalselt
keskkonnakeskuselt, teiselt riigiametnikult voi maakonnaliidult seisukohta, juhul kui erand on
olulises osas seotud nende tegevusalaga. Regionaalse keskkonnakeskuse seisukohta tuleb
kiisida alati maakasutus- ja ehitusseaduse § 173 Ig 3 vastavates kiisimustes, kui see puudutab
spetsiifiliste riiklike ruumiplaneeringu eesmérkidega piirkonda, looduskaitse seisukohast olulist
piirkonda, ehituskaitse seisukohast olulist piirkonda v&i objekti ning maakonnaplaneeringus
puhke- voi kaitseala jaoks reserveeritud piirkonda.

Erandit puudutavates kiisimustes vOib Teedevalitsus olla erandi taotleja, naaber vdi seisukoha
valjendaja, kelle kohta kehtivad seisukoha arakuulamist voi kiisimist kasitlevad sétted. Erand
kehtib kuni kaks aastat selle andmispdevast, mille jooksul tuleb taotleda ehitusluba.
Ehitusluba ei tohi valjastada enne, kui on antud erand.

1.9 Maakasutus- ja ehitusseaduse suhe muu seadusandlusega

Piirkondade kasutamise planeerimise ja ehitamisega seoses rakendatakse lisaks
maakasutus- ja ehitusseadusele ka palju teisi seadusi. Teiste seaduste alusel
keskkonnakasutamise korralduse planeerimisel ja otsustamisel tuleb arvestada
maakasutus- ja ehitusseadusele vastavate piirkondade kasutamise eesmarkide ja
planeeringutega (MES § 3). Selles osas on kesksemateks seadusteks teeseadused
(maanteeseadus ja erateede seadus), keskkonnakaitseseadus, hoonete kaitse seadus,
veeseadus, metsaseadus, pinnaseseadus, kaevandusseadus ja jaatmeseadus. Lisaks
sellele tuleb arvestada muinasmalestiste seaduse, looduskaitseseaduse (nt Natura
hinnangu vajalikkus) ja keskkonnamdjude hindamise seaduse sétetega.

Teedeametnik véljastab load kdigile teemaad puudutavatele vOi selles teostatavatele
toodele, valja arvatud teehaldaja poolt teostatavad voi tellitud t66d (MTS § 42).
Teehaldajalt tuleb hankida luba naiteks

¢ krundi, eratee vdi ténava (ihendamiseks maanteega

o tO0 teostamiseks teemaal ning rajatiste, juhtmete voi muude seadmete paigutamiseks
teemaale

o teistele projekteerimis- ja ehitustdodele (nt omavalitsuse maanteed puudutav
projekteerimine)

Teisi ettekirjutusi ehitusele



Teisi ettekirjutusi ehitusele

Maanteed planeeringus
36 RUUMILISE PLANEERIMISE SUSTEEM

Teemaast vadljapoole ulatuvasse maantee kaitsevéondisse ja nahtavustsooni
ehitamine on keelatud (MTS § 44-46). Eripohjustel voib teehooldusametnik anda
keelule erandi, juhul kui ei tekitata liiklusohtlikku olukorda ning tee haldamisele
avalduv negatiivne mdju on vaid vahene (MTS § 47).

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 83 Ig 3 kohaselt on detailplaneeringu liiklustsooni
keelatud paigutada maanteel liiklejatele ette nahtud valireklaami.
Teehooldusametnik voib sellele keelule anda erandi, kui see on liikluse juhtimise
vOi reisimise seisukohast voi muul sellisel pdhjusel vajalik.

Lubade labivaatamisel arvesse vOetavad maakasutus- ja ehitusseadusele vastavad
piirkondade kasutamise planeerimist puudutavad eesmargid on loetletud
maakasutus- ja ehitusseaduse § 5. Maakasutus- ja ehitusseadusele vastavate
planeeringutena ndhakse seaduse § 4 loetletud piirkondade kasutamise
planeerimisstisteemi kuuluvaid  detailplaneeringuid,  ldplaneeringuid ning
maakonnaplaneeringuid (ning riiklikke ruumiplaneeringu eesmarke).

Maanteeseaduse ning maakasutus- ja ehitusseaduse omavahelist suhet
kirjeldatakse tdpsemalt peattikis 4.1
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planeerimine on pika ajalise
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planeerimine, milles vaadel- L ,
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2 TEEDE PLANEERIMISSUSTEEM

Peatiikis kirjeldatakse likluse ja teede planeerimissiisteemi, ndidates selle kokkupuudet
maakasutuse kavandamise ja planeeringuga.

2.1 Liiklussuisteemi planeerimine

Liiklusslisteemi planeerimine on pikaajaline strateegiline kavandamine. Selles vaadeldakse
likumist puudutava siisteemi arendamist tervikuna, milles erinevad liikumismoodused

toetavad Uksteist Gihiskonna majandusliku, keskkonnamdjude ja jatkuva arengu seisukohalt

parima terviktulemuse saavutamiseks. Maakasutuse planeerimise ja liiklusstisteemi
planeerimise pisiv vastastikune koosmdju on hea liklus- ja maakasutusplaneeringu
pohieelduseks.

Liiklusstisteemi  planeerimine vdidakse kaivitada piirkondliku, planeerimisalase VvOi
liiklusvorgustiku kavandamise vajaduse alusel voi ldiselt siisteemi efektiivsuse tdstmise
eesmargil. Planeeringu piirkonnaks vOib olla maakond v&i majanduspiirkond, linna
territoorium voi Uks voi mitu kohalikku omavalitsust. Loomulikuks planeeringupiirkonnaks on
pendelliikluse territoorium. Liiklussiisteemi plaani voib koostada planeeringu koostamisest
eraldi, kuid ka siis arvestatakse erinevate maakasutuse alternatiivide ja liikluse vastastikuse
koosmdjuga. Kontrollimine hdlmab koiki liiklussiisteemi osi, kuid kontrollimise tapsus ja
ulatus lahendatakse individuaalselt.

Liiklussisteemi planeeringu Onnestumise ja teostuse véltimatuks tingimuseks on
Teedevalitsuse esindajate ning piirkonna Ghistranspordi eest vastutajate (maavalitsuse,
Raudteejuhtimiskeskuse, linnade Uhistranspordiliksuste, liiklusteenuste operaatorite)
kaasamine planeerimisse. Praktikas on teedeosakonnad sageli projektide aktiivseteks
algatajateks. Liiklus- ja kommunikatsiooniministeeriumi (osavott ainult suuremate
linnade osas), keskkonnaministeeriumi, maakonnaliidu, Veeteede Ameti, Meteoroloogia
Ameti ja regionaalse keskkonnakeskuse esindajate kaasamine on soovitatav.
Finantseerijate kavatsuste lepingutes vOib kokku leppida muuhulgas selles, kes
vastutavad ka rahaliselt nt kahe voi nelja jargmise aasta peamiste tipphangete teostuse
edasiviimise eest
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Liiklusstisteemi planeerimisel eeldab plaani teostamine ja lahenduse (ldise heakskiidu saavutamine
planeerijate, huvigruppide ja teiste osapoolte vahelist vastastikust tihedat koostédd ning
teavitamist.

Planeeringus esitatavateks teemadeks on regiooni, linna ja selle keskuse liikluspoliitika, tee- ja
tédnavavorgustiku hierarhia koos maade reserveerimisega pikaajalisemateks eesmarkideks,
kergliikluse pdhivorgustik ning muud kergliikluse edendamist mdjutavad kiisimused, Ghistranspordi
strateegia (soovitud teenindustase, kvaliteetsed konniteed, ligipadsetavus, Umberistumistega
marsruudid ning nende arendamine), kaubaliikluse ja vedude liiklussiisteem,  parkimispoliitika,
maakasutuse arendamise moodused liiklussiisteemi toimivust kdige paremini toetaval moel,
finantseerimise suunamine, arendusprogramm, jarelevalve korraldamine ja vajalikud otsused.
Liiklusstisteemi planeerimisega plitakse ka minimeerida liiklussiisteemi keskkonnakahjusid
tervikuna. Kdige olulisemaks eesmargiks on arendada linnastruktuuri selliselt, et saaks hoida vaos
sbiduautode liikluse kasvu, parandada liiklusohutust ning Ghistranspordi ja kergliikluse tingimusi.
Koostatud liikluse perspektiivvorgustikud loovad aluse edasiseks planeerimiseks projektide kaupa.
Liiklusslisteemi planeerimine loob aluse, mille pdhjal hinnatakse teedevdrgu arendamise vajadust
ning iga eraldi tee parandamise vajadust. See vOib sageli asendada hankepdhist vajaduse
valjaselgitamist. Pohiteed vajavad tavaliselt siiski veel eraldi vajaduste véljaselgitamist, juhul kui on
tegemist pikema teelBiguga.

Maakonna liiklussiisteem

Maakonna tasandil pohineb liiklussiisteemi planeerimine riiklikel liiklus- ja ruumiplaneeringu
eesmarkidel ja maakondlikel arengueesmarkidel. Maakonnaplaan ja sellega seotud piirkonna ja
kogukonna struktuuri ning liiklust puudutavad selgitused vdivad moodustada olulise lahtepunkti
piirkondlike liiklusslisteemide planeerimisele. Hea liiklussiisteemi planeeringuga toetatakse
maakonnaplaneeringu eesmarkide taditumist ja maakonnaplaneeringu koostamise ajal
planeerimisprotsessi ennast. Maakonnaplaneeringu koostamisega seoses olekski pohjendatud
kontrollida maakasutuse ja liikluse kokkusobitamise kisimusi liiklussiisteemi plaaniga. Igal juhul
tuleks pohikiisimuste osas jdlgida vdhemalt liikluse toimivust piisava kontrolli kaudu.
Maakonnaplaneeringus viiakse omavahel kooskolla (Qleriigilised ja piirkondlikud eesmérgid.
Liiklusvorgustike osas tahendab see muuhulgas maanteede klassifikatsiooni ning Uleriigiliselt oluliste
thendusvorgustike ja nende arenduseesmaérkide véljaselgitamist ja nendega arvestamist.
Peamisteks liiklusslisteemi mdjutavateks teguriteks ja planeerimiselementideks on regiooni ja
kogukonna struktuur, olemasolevate ja uute tegevuste paiknemine ning regioonide vahelised
Ghendused, pohimagistraalide asukoht, teede funktsionaalne olemus ning nende tegurite
omavahelised sOltuvused. Liikumisvajadused, sOitude suund ja  kasutamiskolbulikud
likumismoodused sOltuvad suurelt jaolt juba maakonnaplaneeringu tasandil tehtavate maa-ala
reservatsioonidest, tegevuste paiknemisest ja erinevatest transpordivormidest. Maakondlike
Uhendusvajaduste ja olemasolevate liiklusiihenduste alusel maaratletakse maakonna liiklussiisteem,
mis kasitleb muuhulgas jargnevat:
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- erinevate transpordivormide tegevuseesmargid

- Uhistranspordi arendusteed ja (ihendusvorgud, erinevad Uhistranspordivormid ja nende
voimalikud tihised sdidukeskused ja olulised sdlmpunktid

- kaubavedude olulised ihendusvajadused ja veokoridorid

- terminaalide piirkonnad ja nende lihendused

- slisteemi toimivuse seisukohast pdhjendatud vdimalikud teeklassi muutmisettepanekud.

Maakonnaplaneeringuga seotud liiklusstisteemi planeeringu eesmargiks on ka detailsemate
planeerimist puudutavate juhiste andmine regionaalse liiklusstisteemi piirkondliku kasutuse
arendamispohimdtete kohta.

Regionaalsed ja piirkondlikud liiklussiisteemid

Linnapiirkondi puudutavas maakasutuse planeeringus on oluliseks regiooni vdi linnaosa
arengustrateegia loomine ning maakasutuse kasvusuundade ja arengupiirkondade
valjaselgitamine. Linnapiirkonna planeerimisel tuleb p&orata erilist tahelepanu kogu
pendelliikluse piirkonna liiklussiisteemile. Maakasutuse planeerimisega saab luua eeldused
heale liiklussiisteemile. See omakorda toetab tasakaalustatud linnastruktuuri arengut. Linna
maa-alade kasutamist saab reguleerida nii  (ldplaneeringu  kui  piirkondliku
maakonnaplaneeringuga.

Regionaalse voi piirkondliku liiklussiisteemi  planeerimisega seoses uuritakse, kas
liiklusstisteemi infrastruktuur ja selle kavandatavad muudatused vastavad linna voi
piirkonna arengupdhimotetele. Lisaks selgitatakse valja, milline Ghistranspordisiisteem
toetab arengupdhimdtteid ja maakasutuse eesmdrke. Sellele vastavalt tuleb uurida, millised
maakasutuse lahendused toetavad soovitud {histranspordisiisteemi. Kogukonna
kompaktsuse korral on tihistranspordil paremad toimimise eeldused.

Uhiskonnale on majanduslikult soodsam uute piirkondade paigutamine olemasolevate
raudtee- ja teelihenduste mojupiirkonda nii, et uusi ulatuslikke investeeringuid liiklusesse
poleks vaja. Sellisel juhul tuleb tahelepanu pdoérata (leriigiliselt oluliste liiklussoonte
teenindustaseme ja ohutuse hoidmis- ja arenguvdimalustele, uute piirkondade tee- ja
tédnavavorgustiku  Glhendamismoodusele ning teenuste ohutule kattesaadavusele.
Kogukonna kompaktsus ja liihikesed vahemaad parandavad jalgsi kdimise ja jalgrattasoidu
voimalusi ja ohjeldavad autode liikluse kasvu.

Tee- ja tdénavavorgustiku liiklussiisteemi planeerimisel kontrollitakse koost66 korras
muuhulgas

- perspektiivse vOrgustiku ajakohasust erinevate liikumisvormide osas, arvestades
muuhulgas maakasutuse arengu, plaani eesmarkide ja majanduslike ressurssidega

- tee- ja tanavavorgustiku liigendatuse ajakohasust ja taotletavat olukorda toetavate
tegevuste vajadust.
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Tee- ja ténavavorgustikku kontrollitakse nii (leriigilise, regionaalse kui ka
piirkondliku liikluse seisukohast. Eriti Uleriigiliselt oluliste magistraalteedega seoses
tuleb kindlaks teha (leriigilise liikluse vajadused ning nendega ka arvestada

Riigindukogu kinnitatud riiklikele ruumiplaneeringu eesmarkidele vastavalt.

UHISKONDLIKUD EESMARGID
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2.2 Teeprojekti etapid Pilt 10. Néide maakasutuse planeerimise ja liiklussiisteemi kavandamise koordineerimisest

Teeprojektide planeerimine on protsess, mis muutub etappide kaupa jarjest
tdpsemaks. Planeerimisprotsessi moodustavad neli etappi: eelhindamine,
pohiprojekti koostamine, teeprojekti koostamine ja ehituse tehnilise projekti
koostamine. Etappideks jaotatud planeerimisprotsessis muutub alternatiivide
hulk seda vadiksemaks, mida tapsemaks planeerimine muutub. Protsessi
saab katkestada igal etapil, juhul kui planeerimise jatkamiseks pole piisavalt
eeldusi.

Eelhindamine
Pohiprjekti koostamine
Teeprojekt

Ehituse tehniline projekt

Pilt 11 eeprojektide
etapid
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2.2.1 1 Eelhindamine

Eelhindamise dokumente on mitu, kuna hindamised viiakse l&bi mitmel eri otstarbel.
Uldisemateks dokumentideks on vajaduste hindamine, nagu néiteks arenduse hindamine,
arengukava ja meetmete hindamine, vahedistantside hindamine ning temaatilised
hindamised seoses nt kergliikluse, liklusohutuse voi miirakaitsega.

Eelhindamisel uuritakse teehanke vajalikkust ja teostamise aega. Eelhindamise piirkondlik
ulatus varieerub mitme maakonna piirkondi hdlmavatest hinnangutest kuni {isna vaikese
ala kohta koostatud (ildiste plaanideni.

Ka liiklussiisteemide ja teevorgustiku planeerimine on teeprojekti planeerimise seisukohast
eelplaneeringuks. Nendes luuakse eeldused erinevate liklemisvormide ja maakasutuse
planeerimisele. Planeeringu tulemuseks on liikluspoliitilised eesmargid ja sihid, erinevate
liklusvormide vorgustike plaanid, siisteemi teostusstrateegiad, hinnangud siisteemi mdjude
kohta. Kergliiklust, Ghistransporti, parkimist jms t&psustavaid planeeringuid viiakse labi vajaduse
pOhiselt.

Eelhindamisel puudub seadusega maaratud staatus ja seega vahetu juriidiline mdju.
Samas realiseerub selle mdju kaudselt maakasutuse ja liikluse vastastikuse suhtena
planeerimisprotsessi tulemusel maakonnaplaneeringu, (ldplaneeringu kaudu vOi
vastavas projektis.

2.2.2 Pohiprojekti koostamine

Pohiprojekti koostamine vastab tavaliselt maakonna-/ (ldplaneeringu tasandile vastava
maakasutuse planeerimisele. POhiprojekti koostamisel madratletakse tee ruumivajadus
maakonna- ja lldplaneeringu tasandil.

Projektis esitatavad meetmed ja nende mdjud on erinevatel juhtudel véga erinevad.
Projekteerimisobjekti mdjud on mitmes osas sageli proportsionaalsed projekti ulatusega.
Maakasutuse planeerimisel voib olla vajadus valmistuda teeks, kuigi otsest teeprojekti
[abiviimist pole oodata. Olukord on selline naiteks siis, kui maantee pdhiprojekti koostamine
algatatakse planeeringule vajalike maa-alade reserveerimise tapsustamiseks ja liikluse olukord
veel pikka aega ei eelda tegevuse alustamist teedevorgustikus.

Lopptulemusena loodud projektid on oma sisult ja tapsuselt erinevad. Seega soltub
projekteerimisobjekti tiilibist ja loomusest ning selle hinnangulistest mdjudest, mida
pohiprojekti koostamise etapilt oodatakse ning mida see igal konkreetsel juhul sisaldab ning
kus on selle ihenduspunktid. Pohiprojekti koostamise etapi tulemusel tekib:

a. maanteeseadusele vastav pohiprojekt
b. tegevusplaan
C. maa-ala reserveerimisplaan.

Pohiprojekt on seaduses satestatud kinnitamisele kuuluv projekt, mis tuleb koostada
enne teeprojekti, juhul kui projekti mojud on maérgatavad vGi maantee asukoht voi
mojud pole detailplaneeringus voi juriidilist mdju omavas p&hiprojektis piisavalt
laialdaselt lahendatud. Pohiprojekt tuleb alati koostada selliste hangete kohta, mille
suhtes rakendatakse keskkonnamdjude hindamise seadusele (KMH seadus) vastavat
hindamisprotseduuri (KMH seaduse 2. peatiikk ja KMH maaruse § 6).

Teeprojekti etapid
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Keskkonnamdjude hindamine tuleb alati labi viia jargmiste hangete korral:

o kiirteede voi mootorsoidukite teede ehitamine,

o nelja- voi mitmerajaliste, véhemalt 10 kilomeetri pikkuse katkematu uue tee
ehitus,

o teetrassi muutmine voi tee laiendamine nii, et selliselt tekkiva katkematu nelja-

vOi mitmerajalise teeldigu pikkus saab olema vahemalt 10 kilomeetrit.

Hindamist rakendatakse veel lisaks keskkonnaministeeriumi otsusega Uksikjuhtudel
sellisele hankele vOi juba teostatud hanke olulisele muudatusele, mis tdenaoliselt
pohjustab maérusele vastavate hangete mdjudega samavaarseid olulisi kahjulikke
keskkonnamdjusid. Hanke KMH viiakse |abi pdhiprojekti koostamise etapil.

Pohiprojekt on suuniseks teeprojekti koostamisele. P&hiprojekt piirab uusehitust.
Pohiprojekti ei tohi kinnitada maakonnaplaneeringu voi juriidilist mdju omava
pohiprojekti vastaselt. Pohiprojekt voidakse siiski kinnitada detailplaneeringu vastaselt,
juhul kui KOV ja regionaalne keskkonnakeskus on selle poolt.

2.2.3 Teeprojekt

Teeprojekt on detailne projekt. Oma tapsuselt vastab see detailplaneeringule.
Teeprojekti ei tohi kinnitada detailplaneeringu vastaselt, samuti mitte maakonna- voi
juriidilist mdju omava pohiprojekti vastaselt.

Teeprojekt on seadusega sdtestatud projekt, millele tuleb saada kinnitus. See on oluline
eriti maaomaniku seisukohalt. Kinnitatud ja joustunud projekt annab teehaldajale
Oiguse votta vajalik maa-ala enda valdusesse ja alustada projekti realiseerimist.

2.2.4 Ehituse tehniline projekt

Ehituse tehnilise projekti aluseks on teeprojekt ning see hdlmab projekti Iabiviimiseks
vajalikke planeeringu dokumente.
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3
LIKLUSEGA SEOTUD ASPEKTE PLANEERIMISEL

3.1 Uldist

Planeerimisel on olulisemateks kontrollitavateks liikluskiisimusteks liiklusohutus, liikluse
sujuvus eri teekasutusgruppide vaatenurgast ning muudatused autoliikluse naitajates ja
elukeskkonna kvaliteedis. Nendega seotud teguriteks on muuhulgas energiakulu,
emissioonid ja avatus liiklusmiira mdjule ning erinevate teehooldustegevuste vajadus ja
kulud. Eesmarke ja tegevusline on kasitletud muuhulgas Teedevalitsuse aruannetes
“Teehoolduse suunad 2015”, “Teeadministratsiooni tegevusliinid linnapiirkonnas,
kokkuvote” ning “Pdhiteede arenduspohimotted”.

Maakasutuse planeerimisel on markimisvadrne moju tekkivale likluse hulgale ja suunale.
Samas luuakse maakasutuse-alased eeldused liikluskoridoride teostamisele ja lahendatakse
koridoride asukohad ja iseloom. Maakasutuse planeerimise ja tegevuskeskuste paigutamisega
mdjutatakse ka olemasoleva liiklusvorgustiku teenindustaseme ja ohutuse sdilimise ja
parandamise voimalusi.

Sellesse peatiikki on kogutud erinevatel planeeringuastmetel arvesse voetavad olulised
liiklusteemalised aspektid, mille llesandeks on muuhulgas maanteevorgustiku ja kogu
liiklussiisteemi  toimimise parandamine, kogukonna struktuuri ja liiklusstisteemi
tasakaalustatud areng, liiklusohutuse parandamine ning liiklusmira ja —emissioonide
vahendamine.

3.2 Liiklusohutus

Uleriigilisi liiklusohutustdid juhitakse Riiginukogu poolt vastu vBetud teede liiklusohutuse
parandamist puudutavate pohimotteliste otsuste ning liiklus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi suunistega. Riigindukogu on 2001. aastal votnud vastu
Soome Liiklusohutusvisiooni, mille kohaselt tuleb teeliiklussiisteemi planeerida nii, et likluses
ei toimuks hukkunute ega raskete kehavigastustega [6ppevaid onnetusi.

Visiooni kohaselt tuleb liikluses hukkunute aastane hulk vahendada aastaks 2025 alla
saja aastas. See tdhendab liikluses hukkunute arvu vahendamist 2000. aasta alguse
olukorraga vorreldes veerandile. Pikaajaline visioon eeldabki, et liiklusohutus on
teeliikluspoliitika esmaseks prioriteediks. Liiklussiisteemi arendajatele langeb vastutus
slisteemi arendamiseks nii, et inimestel oleks liiklemisel valistatud raskete
kehavigastuste tekkimise oht, sOltumata voimalikest inimlikest vaararvestustest voi
vigadest. Aastateks 2001-2005 suunatud riiklikus liiklusohutusplaneeringus on esitatud
tegevused, mis aitavad likuda pOhimottelisele otsusele vastava eesmargi suunas.
Lisaks peavad pikema perspektiivi liikluspoliitilised tegevused viima liiklustiheduse tdusu
ohjeldamiseni, millega vdhendatakse onnetustesse sattumist. Liikluses hukkunute arvu
mojutab lisaks Onnetustesse sattumisele ka see, kuivord riskialtid on elu- ja
liikluskeskkonnad liiklusdnnetustele erinevate teede kasutusgruppide seisukohalt,
samuti toimuvate Onnetuste raskusaste. Koiki neid tegureid saab mdjutada
maakasutuse ja liikluse 1abimdeldud kokkusobitamisega.

Liiklusohutus
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Soiduautode liikluse kasvu ohjeldamiseks tuleb maakasutuse planeerimisel ja
maapoliitikas soosida Uhtlustavat ehitamist ning Ghistranspordile, kdndimisele ja
rattasdidule sobivaid rajatisi.

Kompaktse struktuuriga kogukonna puhul saab ohutust parandada tohusalt ka kiiruse
reguleerimisega.  Piirkonna  struktuuri  hajumisel ja maakasutuse levimisel
maanteevorgustiku servadele vdimalused kiirust reguleerida kahanevad ja kallite
struktuursete tegevuste vajadus kasvab.

Riiklike ruumilise planeerimise eesmarkide kohaselt tuleb liiklussiisteemi arendamisel
pOorata erilist tahelepanu liiklus- ja transpordivajaduste vdhendamisele ning
liiklusohutuse ja keskkonnasObralike liiklemisvormide kasutuseelduste parandamisele.
Liiklusohutuse parandamisel on oluline Teedevalitsuse ja omavalitsuse koost6o
maakasutuse kavandamise ja planeeringu koostamisega seotud liiklusplaneeringus ja
liiklusslisteemi planeeringus.
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Maakasutuse planeerimisel on liiklusohutuse seisukohast oluline:

- Tegevuste paigutamine nii, et ei pohjustata probleemseid objekte kergliikluses ja autoliikluses —
naiteks vajadus Uletada elava ja Kiire liiklusega teid.

- Tegevuste ja liikluse korraldamine nii, et lihikeste vahemaadega kohalik liiklus ei seguneks kiire
pikamaaliiklusega.

- Liiklusvorgu liigendamine ja hierarhia ning seda toetav astmestatud kiiruspiirangute slisteem.
Autoliiklus suunatakse sellele planeeritud pea- ja kogujateedele. Elurajoonid omakorda
hoitakse rahulikuna, ilma labiva autoliikluseta.

- Vanurite ja laste liikumisvdimalused asulates — eriti elurajoonides ning nende (ihendamisel
igapaevaste teenustega.

(2]

- Ulatuslikud, Ghendavad ja ohutud kergliiklusteede (hendusteede, teedega paralleelsed ning §
nendega ristuvad; eriti ohutud tihendusteed koolide ja teenustega. §

=
3

Tegevuses teadvustatakse, et erinevates liikluskoridorides ja erinevates keskkondades tuleb

ohutuse edendamiseks ja hoidmiseks rakendada erinevaid meetmeid. Suurte kiiruste korral
sobib naiteks kergliikluse ja autoliikluse ristumiseks labikdigutunnel, vaikeste kiiruste korral aga
ohjeldavad autode kiirust lilekaiguradade rajatised.

Hasti toimivad (ihistranspordi marsruudid; peatustest tagatakse kergliiklusvorguga hea tihendus.

Piisav maa-alade reserveerimine ka kergliikluse korraldamiseks ja ndhtavuskaugust tagavate

alade jaoks. Teisalt ei tohi autoliikluse koridorid olla tarbetult laiad, et valtida kiiruste tdusmist.

- Autoliikluse koridoride Gige orienteeritus: valtides pikki, soidukiirusi tostvaid sirgeid tdnavaldike
elurajoonides ja teistes aeglase kiiruse tsoonides. Kolmeharulised ristmikud ja nihutatud
harudega ristmikud ning ringristmikud on ohutumad kui neljaharulised. Neljaharulisi ristmikke
tuleb eriti valtida suure liiklustiheduse ja kiirustega teedel ning ristmikel, kus I0ikuvad pika- ja
lihikese distantsiga liiklusvood.

- Autoliikluse piiramine asulate keskustes nt parkimiskorralduse ja keskuse autovabade

tsoonidega.

- Kaubaveo ja jaatmeveo marsruutide ning peale- ja mahalaadimisruumide planeerimine nii, et
elamukvartali Gihendusteedel ja Guealadel toimuvale liikumisele ei tekitata ohutusprobleeme
(nagu naiteks tagurdamine Ule sdiduraja voi kergliiklustee).

Maa- . UldemeDaiai=Té&nava
konna-|{planee|planee! projek:

planee; ring ' fiRgmmmieeri-

ring OYK mine

Liikumisvajadus
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Probleemkohtade teke ja lahendus-
vbéimalused

L&htepunktid liikluskoridori lahendusele

Pilt 16. Liiklusohutuse
mdjutamine erinevatel
planeeringutasanditel
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Liiklusohutuse visiooni kohaselt ei piisa, kui ohutus paraneb (ldiselt, vaid piiitakse

vahendada risk riski haaval need probleemid voi probleemsed kohad, kus on suur
risk raske Onnetuse toimumiseks. Mida varajasemas staadiumis ja Uldisemal
planeeringutasandil liiklusohutust mdjutavate pohiteguritega arvestatakse, seda
suurem on mdjutamise vdimalus. Mida hilisemas planeerimisstaadiumis probleem
lahendatakse, seda kallimaks vdivad lahendused osutuda.

Liiklusohutuse eesmargid ja neid toetavad meetmed sarnanevad teiste
maakasutus- ja liiklussiisteemi  kokkusobitamise  eesmdrkidega. Hea
[6pptulemuse tagamiseks tuleb ohutuse vaatenurk kaasata tervesse liiklus- ja
maakasutuse planeeringusse.

3.3 Liiklussisteemi arendamise seisukohast olulised
aspektid

Kergliiklusteede jatkuvus

Kergliikluse vorgustiku jatkuvuse all mdeldakse seda, et kergliiklus saab terve oma
marsruudi 1abida katkematult, ohutus liikluskeskkonnas. Kergliiklusvorgustik voib
sisaldada lisaks kergliiklusteedele vaikseid tanavaldike, kus jalgrattaliiklus kulgeb
soiduteel voi médda jalakaijate teed.

Kerglikluse osas on oluline teede ohutu ristumine autoliiklusega. Soltuvalt
autoliikluse kiirustest ja tihedusest voib ristmikud teostada tunneliga voi erinevate
Ulekadiguraja vormidega.

Pika distantsiga kergliiklusele ette nahtud peateed tuleb planeerida katkematult ile
halduspiiride, juhul kui teiselpool piiri jatkub liikluskeskkond samas laadis. Eriti olulistes
Uhendusldikudes ei ole pohjendatud kergliklustee selline planeerimine, kus
jalgrattaliiklusel tuleb keset sditu likuda tiheda liklusega sBiduteele. Ule
administratiivsete piiride ulatuvad teelihendused tuleb teostada koost6ds, et tagada
kergliiklusteede teostus katkematute ja liiklusohutust parandavate lahendustena.

Kaubaliikluse transpordiketid

Liiklusstisteemi tasandil kaubaliikluse logistika selgituses kontrollitakse vedude
konkurentsivdimet mdjutavaid tegureid ja arendusvajadusi ning transpordiga
seotud ruumi reserveerimise vajadust. Transpordilogistika arendamise vajaduse
tahtsus rahvusvaheliste vedude lisandumisega seoses (iha kasvab.

Transpordikettide aspektist koosneb liiklussiisteem liiklusvorgust (tee-, raudtee-,
mere- ja 6hutransport), terminaalidest ning liikluse juhtimisest. Andmesidel on {iha
suurem tahtsus transpordilogistikas, siia kuulub nt sdidukite satellitnavigatsioon,
elektrooniline kaubandus ja ajalist tdpsust ndudvad JOT (“just on time") veod.
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Planeeringus arvestatakse kaubaliiklusega,

- kavandades maakasutust ja tegevusi selliselt, et need toetavad rentaablit ja
efektiivset veoteenust;

- parandades vedude efektiivsust ja korvaldades suure liiklussagedusega
veomarsruutidelt “pudelikaelu”, et vedude tdhusus paraneks ning ummikutest
tulenevad reisi kestuse ebakindluse tegurid kaoksid;

- naidates kaubaliiklusele terviku seisukohast mdistlikud marsruudid asulate
ténava- ja teedevorgustikes, nt juhtides kaubaliikluse elurajoonide tanavatelt
magistraalteedele;

- terminaalide maa-alade planeeringus;

- muutes keskkonnale avalduvad negatiivsed mdjud minimaalseks;

- kauba- ja jaatmevedude vajaduste arvesse votmisega ka kinnistute planeeringus.

Toimivad imberistumisega reisid ja Uhistransport

Umberistumised, Liiklus

Umberistumisega reisid tahendavad reise, mis koosnevad mitmest erineva likumismooduse ja
vahendiga labitud ISigust. Reisi iimberistumiskoht vdi —-jaam on oluline sdlmpunkt, mis ihendab
erinevaid liiklemisvorme ja nende teenuseid. Liiklussiisteemi planeeringuga saab parandada
Umberistumisega reiside toimivust ning Ghistranspordi taset

Uhistranspordi eesbiguskoridorid tdhendavad rada vdi mitmest rajast moodustuvaid koridore,
millega teehaldaja oma tegevustega piidiab Ghistranspordi turuosa hoida voi suurendada.
Uhistranspordi eesdiguskoridori seisukohast on kdige olulisemateks teguriteks tihistranspordi
pakkumine, liikluskoridoride titip, Ghendus Umbritsevate tegevuskeskustega (asutused, té6kohad,
koolid ja muud teenused, puhkealad jms) ning koridoride ja muude siisteemide tagamise tase.
Teehaldaja voib mdjutada kdiki tegureid peale transpordipakkumise.

Planeeringus tuleb (imberistumisega reiside ja eesdiguskoridoride korraldamise ruumivajaduse
juures votta arvesse jargmist:

- erinevat tiilipi Ghistranspordirajad ja Ghistranspordi eesbiguse korraldamine ja ruumi
reserveerimine eri- ja samatasandilistel ristmikel

- pargi-ja-soida siisteemi peatuste/jaamade asukohad, Gihendusliinide korralduse moju
tanavapiirkondadele

- peatuste mdju, kergliikluse Gihendused parkimisaladega

- pargi-ja-sdida siisteemi parkimisalad ja nendeni viivad lihendusténavad

- eesdiguskoridoride heal tasemel parkimisalade ruumi reserveerimine

- terminaalialadeni viivate vdimalike taksopeatuste ruumivajadus

Liikluse haldamine

Liikluse haldusmeetoditega saab toetada 6koloogiliselt ja majanduslikult vastupidavat
liiklussiisteemi, parandada liiklusohutust ja Ghistransporti ning liikata edasi suurte hangete
teostamise aega, aidates liiklusprobleeme véahendada telemaatika abil. Liiklusjuhtimise

abil on ka vdimalik ohjeldada liikluse administreerimiseks vajamineva maa-ala suurenemist.
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Maakasutuse planeeringu aspektist on liiklusjuhtimise peamisteks mojuvaldkondadeks
- liiklusndudluse kasvu ohjeldamine ning (Uhistranspordi toetamine erinevate
informatsiooni-, maksu- ja Uhistranspordi eelistussiisteemide abil

- likluse probleemide lahendamine uut tlilipi telemaatiliste lahendustega, mis annavad
voimaluse kavandatud teeinvesteeringutest loobuda

- liiklusprobleemide lahendamine muuhulgas sOiduraja, -koridori ja juhtimise
korraldamisega

Maanteedel liikluse telemaatiliste juhtimissiisteemide teostamisel on  pohirdhk
magistraalteede probleemsetel punktidel ja suurte linnade sisenemis- ja ringteedel, et leida
efektiivsed lahendused sujuvus- ja ohutusprobleemidele. Liiklus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi  tegevusjuhiste  kohaselt  peab  rahvusvahelistel
magistraaliihendusteedel olema ajakohane liikluse teavitus- ja hdirejuhtimine ning
muutuvjuhtimine peab olema ajakohane.

3.4 Uleriigilise peateede vorgustiku tihendus ja sellega
arvestamine

Peateede vorgustik ehk riigi- ja pohimaanteed on riigi eri osi ja regioone lhendavaks ja
olulisemaid valismaalihendusi teenindavaks keskseks riikliku regionaalstruktuuri osaks.
Samas on see endast mitu korda laialdasemat madalama klassi teedevorgustikku koguva
teedesiisteemi raamistikuks. Liiklus- ja kommunikatsiooniministeerium maarab, millised
maanteed on riigimaanteed ja pohimaanteed ning millises osas on need (Uleriigiliselt
olulisteks magistraalteedeks.

Pohiteede vorgustiku pikkuseks on 13 262 kilomeetrit, mis on u. 17 protsenti maanteede
kogupikkusest. Pohiteed kannavad u. 40% kogu riigi teeliiklusest ja lile 60% maanteede
liiklusest. Pohiteedel ldbitava UldkilometraaZi ennustatakse kasvavat ligi 1,3-kordseks
aastaks 2030. Sisemaise migratsiooni tulemusel ennustatakse suurimat kasvu
linnapiirkondades ja neid (hendavates pohikoridorides. Liiklusohutuse parandamise
seisukohalt on peateede vorgustik prioriteetsuselt kesksel kohal, kuna 60% maanteedel
liikluses hukkumistest toimub peateedel. Nendest hukkumistest ligikaudu pooled on
pohjustatud  kokkupOrgetest, kus sOiduk on erinevatel pohjustel kaldunud
vastassuunavoondisse. Seda tiitipi liiklusdnnetuses hukkunute arv on tihedalt seotud tee
liiklustihedusega. Ka teeserva maakasutuse hulk ja teevorguga liitumine mdjutavad
liikluses hukkunute arvu. Kokkuporgetest tingitud dnnetusi saab valdavalt valtida ainult
teede pohjaliku  muutmisega liiklusele ja  ohutuseesmarkidele  vastavaks.
Vastassuunavoondid tuleks eraldada voimalikult suures osas vahepiirdega. Toimivuse
tagamiseks tuleks teid laiendada ning varustada moéddasdiduradadega. Teede
[ahilimbruse maakasutuse vajadusteks on vaja ka paralleelteede korraldamist.

Riigindukogu riiklike ruumiplaneeringu eesmarkide kohaselt tuleb maakasutuse planeerimisel
eriti tagada olemasolevate (leriigiliselt oluliste maanteede jatkuvus ja arendusvdimalused.
Lisaks on tildiseks eesmargiks toetuda vajalikele liklusiihendustele, pannes esmajarjekorras

rohku olemasolevate pohiliiklusiihenduste ja vorgustike arendamisele.
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Uleriigiliselt olulisteks teedeks ja tdnavateks on: riigimaanteed, ileeuroopalise
liiklusvorgu teed ja E-teed, ametlikesse piiritiletuskohtadesse viivad maanteed ning
Uleeuroopalise liiklusvorgu meresadamatesse, Uleriigiliselt olulistesse
lennujaamadesse ja Uleriigiliselt olulistesse reisikeskustesse ja kaubaterminaalidesse
viivad teed ja tdnavad. Nende kogupikkus on 9640 km, st riiklikult oluliste teede
vork on suhteliselt lai (t66grupi ettekanne, LKM 38/2003).

Pikamaa inim- ja kaubatransport keskendub siiski teatud marsruutidele. Ka rahvastiku
suurenemise keskendumine suuremate linnade piirkondadesse suurendab liikluse
tsentreeritust. Nouded nt vedude tdpsusele ja ohutusele kasvavad, samuti nduded
korgele ja Uhtlasele kvaliteeditasemele riigi seisukohalt olulisimas ja suurima
koormusega vorgus. Samas on liiklusvorkude arendamiseks kasutatavad ressursid vdga
piiratud. Muuhulgas nendel pohjustel on riigile olulistest teedest maaratletud erilist
tahelepanu ndudev osa, mida nimetatakse magistraalteedeks. Magistraalteed
Uhendavad omavahel pealinna regiooni ja riigi suuremate linnade regioone, pealinna
regiooni ja riigi piirkondi ning enamiku suurtest linnadest. Magistraalteed teenindavad ka
peamisi rahvusvahelisi (hendusi. Magistraalteedevork parandab (hendust Soome
suurimatel ja funktsionaalselt tahtsaimatel suundadel (t66grupi ettekanne, LKM
48/2005).

Magistraalteede pikemaajalise arendamise tagamist ja prioriteedina nagemist esitatakse
Uha suurema rohuga naiteks planeeringutes ja muus maakasutuse planeerimises ja
likluskoridoride planeeringus. Magistraaltee madaratlus radagib olulisest riigi huvist ja
voimalikest joulistest tegutsemisvajadustest.

Magistraalteedel on esmaseks teenindustaseme- ja ohutuseesmargid, mitte teatud tehnilise
standardi saavutamine. Lahendused vdivad varieeruda kiirteedest ja moéddasdidu- ja
keskmise sOidureaga uut tiilpi teedest kuni kahe sOidureaga teedeni, vdi olla
rohuasetusega ainult lituvate teede ja maakasutuse korraldustel. Soovitud lahenduste
planeerimisel on eesmargiks saavutada piisav Uhtsus. Kiiruspiiranguks on peamiselt 100
km/h ning alla 80 km/h Kkiiruspiirangut vajatakse ainult Ghenduslikude [Gpp-punktides,
linna sissesdidul.

Nii magistraalteede kui ka teiste liikluse seisukohalt oluliste peateede
arengueesmargid ja —teed on esialgselt maaratletud peateede arendusplaanis,
arvestades ka maakasutuse planeerimise vajadusi (Teedevalitsuse vaheraport
15.06.2005). Tahtsaimatel peateedel on eesmargiks votta kasutusele uut tiidpi
teede taiustamis- ja arengulahendusi, sealhulgas vahepiirded, millega tagatakse
likluse toimimine ning parandatakse oluliselt liiklusohutust. Linnapiirkondade
peateede vajalikud arendustegevused madratletakse omakorda liiklussiisteemi
kavas. Linnades rohutatakse olulisimate peateede tdhtsust (leriigilise vorgustiku
osana.

On tahtis, et ruumilisel planeerimisel ei paigutataks peateede servadesse peateedele
tuginevaid ehitisi. Peateede puhul tekib liiklusilesande ja maakasutust teenindava
Ulesande omavahelise segamise tagajarjel ohutus- ja toimivusprobleeme. Nende
parandamine teeinvesteeringutega on kulukas, mingis osas isegi voimatu ja voib
seetOttu peatselt tekitada vajaduse uue Uhendustee ehitamiseks, millega vdivad
kaasneda negatiivsed mdjud. Lisaks ei vasta kogukonna struktuuri hajutav tegevus
riigi piirkondade kasutamiseesmarkidele.

Uleriigiline peateede vérgustik
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X
Maarianharmina

Litlkluse liitumist peateega kilgnevalt maalt satestatakse ohutuse, funktsionaalsuse ja
arendusvOimaluste tagamiseks. Peateevorgustikul tavaliselt on voi sellele puiitakse
koostada ristmikukeeld. Valjaspool detailplaneeringu piirkonda saab teeprojektis keelata
kdik muud ristmikud, mida pole projektis ette nahtud. Osadel peateedel on kehtivatel
liitumis- ja korraldusplaanidel pohinevad erateede liitumiskeelud. Liitumiskeelu all olevale
teele voib siiski taotluse korral liitumist lubada, juhul kui kinnistu otstarbekohane
kasutamine seda nduab ning ristmik ja selle kasutamine ei pdhjusta liiklusohtlikku
olukorda. Detailplaneeringu piirkondades Ilubatakse ainult planeeringus ndidatud
ristmikke. Ristmikuluba tuleb taotleda kohalikult teedeosakonnalt.

Maanteeseadusega muudetakse magistraalteedega ristumiste reguleerimist (iha
rangemaks. Magistraalteedele padsemist saab ette kirjutada ainult teeprojektiga (MTS §
37 Ig 4). Hajaasustusega maa-aladel jargitakse erateede liitumise suhtes vaga vaoshoitud

poliitikat.
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3.5 Asula suhe maanteedega
Linna voi asula ringtee

Uleriigilise liikluse aspektist olulisimad vilka liklusega riigimaanteed on juhitud linnade
asustusaladest moodda ringteedena ning suurtes linnades ka asustusalade sees
Umbersdidukoridoridena. Moningaid automagistraali klassi kuuluvaid, maakasutusest
eraldatud tihendusteid leidub ka asulastruktuuri sees. Lisaks on teostatud omavalitsuskeskuse
asulate ringteid.

Planeeringute koostamisel tuleb kontrollida ringteede jaoks hetkel reserveeritud alade
vajalikkust ning ka maakasutusest tuleneva uue ringtee maade reserveerimise
vajalikkust. Planeeringutes tuleb ndidata ainult neid reserveeritud ringteemaid, mis on
likluse ja keskkonna seisukohalt pohjendatud.

Kui kaugsOiduliiklus on tihe, parandab ringtee ehitamine liiklusohutust ja liikluse sujuvust
ning vahendab kahjulikke keskkonnamdjusid. Vajadust ringtee jérele on olemasolevas
peateede vorgustikus veel monel linnal. Vélja pakutud magistraalteede vorgustikuga on
moeldud esmajarjekorras méddasdidulahendustele asulates ja linnapiirkondades, samas
nduab lahendus iga olukorra eraldi kasitlemist. Seevastu oleks pdhjendatud hinnata uuesti
koos omavalitsustega vaiksemate omavalitsuskeskuste ringsdidureservatsioonide vajalikkust
madala liiklustihedusega peateedel. Regionaal- ja Uhendusteedele asulate ringteede
ehitamine ei ole tavaliselt pdhjendatud.

Ringtee on oma rollilt vorgustikus ja likluse iseloomust tulenevalt keskseks
liikluskoridoriks. Maakasutuse planeerimisel ja ringteega liitmisel peab lahtepunktiks
olema ringtee liiklusliku tahendusega arvestamine.

Praktika on naidanud, et kui maakasutus levib ringtee teisele poole, jargnevad sellele
probleemid liiklusohutusega. Need on tavaliselt tekkinud Iihi- ja pikamaasdidu
autoliikluse samal tasandil ristumise ning jalakaijate, jalgratturite ja autoliikluse
segunemise tagajarjel. Vahel tekib probleeme liikluse ja maakasutuse tdusuga seoses, kui
algne korraldus on muutunud ebapiisavaks, teinekord aga sellest, kui realiseeritud
lahendust — naiteks tunnelit — ei kasutata. Vahel on probleemiks ringtee iseloomuga juba
algselt sobimatu liikluskorraldus, nditeks neljahaaraline samatasandiline ristmik.

Sageli oodatakse, et probleemid lahenevad planeeritud ringteega vOi vanale teele
suunatud ulatuslike remondiinvesteeringutega. Ootused vdivad jaada tditumata, eriti
Teedevalitsuse piiratud ressursside tottu. Tagantjarele tehtud parandustega aga sageli
isegi mitte ei jouta soovitud 10pptulemuseni. Kui naiteks kergliikluse jaoks ei saa teostada
tunnelit kdige Iiihemal vdimalikul trassil, tekib sageli omaalgatuslik jalgradade vorgustik,
mis jatkuvalt ristub peateega samal tasandil. Sellisel juhul ohutusprobleemid loomulikult ei
kao.

KOige parem oleks, kui ringtee taha ei planeeritaks (ildse liiklusprobleeme pohjustavat
maakasutust. Ka asula poolele todkohtade maa-alasid voi teede kasutajaid
teenindavaid funktsioone paigutades tuleb nende liiklus, mis suundub ringtee poole,
korraldada paralleeliihenduste kaudu pdhilitumiskohtadega ning toddlesdidu liiklusele
tuleb korraldada ohutud kohalikud Uhendusteed asula suunas.

Asula suhe maanteedega
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Asula suhe maanteedega
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Ringtee ristmikud peavad esmajarjekorras teenindama asulate vajadusi
pohimagistraalidega litumiseks ning kaugsoiduliikluse suunamiseks
pohimagistraalidele. Ringteedele sobivateks ristmikeks on sdltuvalt liiklussagedusest ja
tee tlilbist eritasandilised ristmikud ning kolmehaaralised v6i nihutatud harudega
samatasandilised ristmikud

Asulakeskust labiv maantee

Asulakeskust labivate maanteede puhul rakendatakse tee klassist sOltumata keskuste
teede planeerimispohimotteid ning kasutatakse kiiruspiiranguid 30-40 km/h. Ohutuse
parandamiseks planeeritakse liikluskorraldus selliselt, et see toetab madalaid Kkiirusi.
Liikluskoridori vormid ja rajatised (ihendatakse imbritseva maakasutusega.

Teega paralleelne jalakaija- ja jalgrattaliiklus eraldatakse omaette rajale ning tagatakse
ohutu ristumine autoliiklusega. Ristmikud kujundatakse kiirust ohjeldavateks.

Autoliikluse seisukohast on kdige ohutumateks samatasandilisteks ristmikeks ringristmikud,
kolmehaaralised ja nihutatud harudega ristmikud.

Ulalnimetatud tegevussuunda jérgitakse ka nendel juhtudel, kui valmistutakse ringtee
ehitamiseks tulevikus. Teisisonu, liiklusohutusprobleemid lahendatakse olemasoleva
Uhendusega kohe, jadmata ootamata ringteelahenduse edenemist

Maantee mujal asula sees

Néiteks keeruliste maastikuolude vOi suhteliselt madala liiklussageduse tottu on kogu
asulast modduva tee asemele ehitatud ka asulasiseseid, keskusest médda kulgevaid teid.
Sellise tee planeerimise ja tdiustamisega seoses tuleb selgelt otsustada, milline on tee tiilip
liikluse vaatenurgast: kas koridor planeeritakse rohuasetusega autoliikluse teenindustasemel
vOi kas rakendatakse madalate kiirustega lahendust, mille puhul on tegemist pigem
Umbritsevale maakasutusele kohandatud teega. Planeerimislahendustes tuleb valitud
suunda teadlikult jargida ning planeerimispohimdtteid vastavalt kohandada.

Juhul kui keskuse ringtee kohandatakse (imbritsevale maakasutusele, podratakse erilist
tdhelepanu autode kiiruse reguleerimisele ning jalakdijate ja jalgratturite ohutuse
parandamisele. Ristumised kergliiklusteega voib teostada sOltuvalt muuhulgas autode
liklussageduse hulgast ja Kkiiruspiirangust tunnelitega voi liiklust rahustavate
Ulekdiguradadega. Autoliikluse ristmikeks sobivad samatasandilised ringristmikud,
kolmehaaralised vdi nihutatud harudega ristmikud.

Juhul kui keskuse ringteel on rohuasetus autoliikluse teenuse tasemel, nditeks riigis olulistel
Uihendustel, piittakse luua selge kujuga teeldike, kus kiiruspiirangud ja liikluskorralduse
ohutusomadused on omavahel kokku viidud. Kergliikluse ristumine autoliiklusega
korraldatakse erinevatel tasanditel ning teega paralleelselt on kergliiklus viidud omaette
rajale. Suure liiklussagedusega autoliikluse ristmikud voib sobivates kohtades ehitada
eritasandiliseks. Ohutuse tottu kasutatakse samatasandilisi kolmeharulisi vOi nihutatud
harudega ristmikke. Selliste liikluskoridoridega otsitakse koos maakasutuse planeerimisega
Uhiseid tegevusmalle tee iseloomu sailitamiseks ning ohutuse kaalutlustel suhtutakse
elamukvartali sisetéanavate otse liitumistesse negatiivselt.

Asula suhe maanteedega
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Linnakeskuste sissesdiduteede planeerimisel — eriti pikkadel IGikudel ja
linnapiirkondades — voib (ldpohimdttena votta liikluskoridori astmelist muutumist
linnamaastikuks, mida I|dhemale see keskusele jouab. Sellisel juhul muutuvad
ristmikud sagedasemaks, liikluskoridori ruumiline iseloom muutub linnalikumaks ning
kiirustase langeb.

Koost66

Maantee servades ja eriti selle ristmikealadel kehtivad maakasutushuvid. Selleparast on
oluline, et uue maantee planeerimine ja omavalitsuse maakasutuse planeerimine
toimuksid kasikdes. Samamoodi peavad KOV ja Teedevalitsus koos vaatama labi
planeeritud maakasutusmuudatusi ja maanteedele suunatud parandamisvajadusi.
Liiklusolukorda tuleb kontrollida piisavalt laial territooriumil, et selgitada valja Uleriigilisele
vorgustikule avalduvat moju. Juhul kui on vaja labi viia uusi liikluskorraldusi,
tuleb eelnevalt selgelt kokku leppida kuludes ning tegevuste teostamise jarjestuses, mida
saab planeeringuga maddrata. Oluline on, et maantee suhe olemasoleva
kogukonnastruktuuri ja selle arengumeetmetega on selge ning osapoolte vahel kokku
lepitud.

3.6 Hajaehitus teega piirnevatel aladel

Teega paralleelne, otse maanteele toetuv ehitamine valjaspool detailplaneeringu
territooriumi pohjustab probleeme liiklusohutuses ning norgendab tee teenindustaset.
Hajaehitus teeservades on problemaatiline ka riiklike ruumiplaneeringu eesmarkide
vaatenurgast,  muuhulgas  kogukonnastruktuuri  tugevnemise ning  toimivate
Ghendusvorkude aspektist.

Uusehitiste levimist peateede servades saab ennetada koostdds kohalike omavalitsuste ja
maakondadega. Maakasutust saab probleemsetes piirkondades mdojutada naiteks KOV-i ja
Teedevalitsuse otstarbekohase ja slistemaatilise loamenetlusega. Juhul kui ehitamine
detailplaneeringu alast valjaspool on margatavalt ulatuslik ning sellise loomuga, et omab
margatavaid mojusid liiklusele, on see maa-ala maakasutus- ja ehitusseaduse pohjal
planeerimist vajavaks piirkonnaks. Sellises piirkonnas annab seadus omavalitsusele
voimaluse ehituse juhtimiseks joulisemate meetoditega (vt punkti 1.7). Eesmarki toetab
ka Teedevalitsuse teadlik ristmike loapoliitika. Juhtimise osas on oluline ka
Teedevalitsuse, omavalitsuse ja regionaalse keskkonnakeskuse koostd6 ristmikulubade
kisimustes ja erandi tegemise otsustes.

Ribana  kulgevat hajaehitust peateede servadesse saab  takistada ka
planeerimismeetoditega, nditeks maakonna- vOi Uldplaneeringu ettekirjutustega.
Omavalitsuse (lesanneteks on piirkondade kasutamise planeeringu ning ehitamise
juhtimise ja jarelevalve tagamine oma territooriumil (MES § 20), mis vdib tahendada
naditeks vajaliku tldplaneeringu koostamise kohustust hajaasustuse reguleerimiseks.

Maakasutuse hajumist taltsutavate tegevusmudelite arendamise vajadused on eriti
olulised seoses peateedega, kuid kasvavates piirkondades ka seoses kiire liiklusega
regionaal- ja lUhendusteedega. Igale teele peab saama kokku leppida teatud Ulesande,
millele vastavalt seda teed ja maakasutust arendatakse.
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Liiklust vahendava rolli ja maakasutust teenindava rolli omavahelisele segamisele
jargnevad valtimatult probleemid.

Hajutatud teeservaasustuse ohutuse parandamine nduab margatavaid ressursse, kuna
vajatakse nii kergliikluskoridore, tunneleid kui ka autoliikluse ristmikke. Hajutatud
maakasutus koos piiratud teehooldusressurssidega pohjustab  keerulisi, isegi
lahendamatuid probleeme.

Ohutusprobleeme saab mdjutada lisaks teedesse investeerimisele ka autoliikluse kiiruste
vahendamisega. Jalakdijate hukkumisrisk kasvab juba siis jarsult, kui auto kiirus
kokkuporkel on (le 30-40 km/h. Ohutusprobleemide lahendamine kiiruste piiramisega on
vastuolus hajaasustuspiirkondade maanteede, eriti peateevorgustiku teenindustaseme
ndudega ning ei saa seetdttu toimida ldise lahendusena.

Riiklikud ruumiplaneeringu eesmargid toovad riigile olulise vorgustiku esile kui
arvestatava aspekti maakasutuse planeerimisel. On oluline, et peateevorgustikule
luuakse ka pakutud magistraalteedest véljapoole voimalikult pikki teeldike, kus
maakasutus ei ©OoOnestaks liiklusohutust. Kui arvestada Teedevalitsuse tegelike
vdimalustega pakkuda hajusale maakasutusele ohutut liikluskorraldust, oleks ka muul
teedevorgustikul kdikide osapoolte seisukohast otstarbekas piirgida (iha teadlikuma
ruumilise planeerimise poole

3.7 Ristmike korraldamine liikluskoridoridesse

Maakasutuse planeerimise aspektist on oluline kuidas ja kus saab liitumist
liikluskoridoridega teostada. Ristmike teostusvdimalus ja —moodus soOltub muuhulgas
liikluskoridori funktsionaalsest klassist, liiklussagedusest, Ulesandest liikluses, koridori
tllbist, tee geomeetriast ja nahtavustingimustest.

Samatasandlised ristmikud

Kasutatava ristmikutiilibi valimine s6ltub muuhulgas liikluskoridori iseloomust, autode
liklussagedusest, kergliiklusteega ristumise vajadusest, imbritsevast asulastruktuurist ja
soovitud kiirustasemest. Ristmike pohitiitibid on esitatud pildil 20.

Madala liiklussagedusega teedel on pohiliseks ristmikutiilibiks kolmeharuline lihtristmik,
mida saab kasutada nii madala kui ka suure kiirusega koridorides. Vajaduse korral,
naiteks elurajooni tanavatel ja Ulekdiguradade juures voib ristmiku modelleerida liiklust
rahustavaks. Liikluse rahustamiseks voib kasutada naiteks teekiinniseid ja autode
soidutrajektoori mdjutavaid ilekdiguradade saari.

Kui liiklussagedus kasvab, saab autode liikluse sujuvust tOsta, korraldades pooravatele
autodele oma sdidurajad, ehk ristmiku kanaliseerimisega. Juhul kui probleemiks on peateel
likuvate ja peateelt pooret sooritavate liklejate vahelised Onnetused, voib ristmiku
kanaliseerimine peateeharudel olukorda parandada. Kergliiklusega ristumine tuleks sellisel
juhul liiklusele orienteeritud liikluskoridorides korraldada tunneliga.

Asula suhe maanteedega
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Kui kanaliseeritud ristmik on foorjuhitav, voib kergliiklusega ristumine toimuda samal
tasandil.

Kui olemasolevas olukorras on ldhtepunktiks neljahaaraline Uhetasandiline ristmik ning
probleemiks ristuvate sdidusuundade vahelised dnnetused, voib ristmiku kanaliseerimine
olukorda veelgi enam halvendada. Paremaks lahenduseks oleks ristmiku harude
nihutamine v&i ringristmiku ehitamine, sBltuvalt liikluskoridori iseloomust. Uldiselt saab
asulapiirkondades liikluse sujuvust ja ohutust parandada ringristmike ehitamisega. Kui
ringristmik ehitatakse sellise suurusega, mis rahustab liiklust, saab ka kergliikluse
teeliletused teostada samal tasandil. Neljahaaralise ristmiku ohutuse parandamiseks voib
kasutada ka teisi, pildii 21 (Mooduseid neljahaaralise ristmiku liiklusohutuse
parandamiseks) ndidatud lahendusmudeleid.

Uusi neljahaaralisi ristmikke ei tohiks enam ehitada, kuna need on ohtlikud, eriti kiire
liiklusega koridorides.

Uhetasandiliste ristmike hulga kasvades teede liiklusohutus vdheneb ja liikluse sujuvus
halveneb. Uhetasandiliste ristmike minimaalsed vahekaugused asulate liiklusele
orienteeritud koridorides ja asulate darealade koridorides on esitatud tabelis 1. Asulates
keskuseid labivatel teedel ja teistes aeglase liiklusega koridorides voib kasutada tabelis
esitatud lihemaid ristmike vahekaugusi. Asulavaliselt, liikluse sujuvuse ja ohutuse tottu
eriti riiklikult olulistel peamagistraalidel on eesmargiks saavutada voimalikult pikki
ristmikuta teelOike. SeetOttu ei tohi seda tabelit tolgendada selliselt, nagu oleks tabelis
esitatud soovitatavate minimaalsete vahekaugustega ristmikud Ghtlaste vahedega lubatud.

Tee klass Ristmike vahekaugus (m)
Minimaalne Erandkorras
Riigimaanteed 1200-600 300 Tabel 1. Uhetasandiliste ristmike
P&himaanteed 1000-400 250 soovitatavad minimaalsed vahekaugused
i asulate liiklusele orienteeritud koridorides ja
Regionaalteed 400-150 100 aarealadel.

Uhendusteed 250-50
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Lihtristmik LA Osaliselt kanaliseeritud
ristmik (LT)

Nihutatud harudega
ristmik (LP)

Ringristmik (LK)

Taielikult kanaliseeritud
ristmik (PM, PK)

Soiduraja laiendiga osaliselt
kanaliseeritud ritsmik (PV)

Foorijuhitav ristmik (LV)

Pilt 20. Unhetasandiliste ristmike péhitiiibid
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Ristmikud

Eritasandilised ristmikud

Kiirteedel ja kiire liiklusega linnamagistraalidel kasutatakse eritasandilisi ristmikke.
Moningatel juhtudel voib suur liiklussagedus ja liiklusohutus nduda eritasandilist
ristmikku ka teistes liikluskoridorides. Eritasandilise ristmiku tiilibi ja ehitusvdimaluste
kaalumisel tuleb arvestada imbritseva asula struktuuri ja maastikuvormiga.

Kiirteedel ei tohi eritasandiliste ristmike omavaheline kaugus olla nii vaike, et jarjestikku
paiknevate ristmike peale- ja mahasdidud omaksid negatiivset mdju magistraali liikluse
sujuvusele. Linnatingimustes voib madalama sdidukiiruse tottu tavaliselt lubada lihemaid
ristmike vahekaugusi. Pildil 22 on naidatud kiirteede ristmike Uldised vahekaugused.

Ristmikuharude nihutamine Ristmikuharude nihutamine
maapiirkonnas asulas
Suured kiirused Suured

liiklusmahud

Ringristmik Pohivorgu eritasandiline ristmik

Asula
LLLLLLLLL Umbersoidu-
~~~~~ ...__teedel ja

o
keskusest
Umber
sOitvatel
teedel

Keskust |abivatel tee
ja asulale kohandat
keskusest
imb
soitvatel
teedel

Nihutatud haaretega ristmik ja viadukti alt labis@jt soiduautodele ja
kergliiklusele

Pilt 21. Meetmeid

neljahaaralise ristmiku
ohutuse parandamiseks




Maanteed planeeringus
TEEDE PLANEERIMISSUSTEEM 59

Kogukonna kasvades ja kompaktsemaks muutudes joutakse (iha sagedamini olukorda,
kus omavalitsuste ja maaomanike poolt taotletakse (iha uute eritasandiliste ristmike
ehitamist, et saavutada sujuv liiklusiihendus t6tkohtade piirkonnast voi elurajoonist
olemasolevatele kiirteedele. Kiirteede efektiivsuse sdilitamiseks suhtutakse ka tulevikus
ristmike lisamisse (ildiselt negatiivselt. Uhendusteed kiirteedele tuleb piiiida korraldada
labi paralleelsete tédnavate ja olemasolevate ristmike kaudu.

Eritasandilisi ristmikke pakutakse sageli ka UmbersGitudele, kui samatasandilistel ristmikel
soovitakse lahendada tuvastatud probleeme vOi planeerida uut maakasutust tee taha.
Eritasandiliste ristmike ehitamine ja ka laiaulatuslik tdiendamine on Uldiselt kallis ning seetdttu
on Teedevalitsuse finantseeringuga ndidatud teostamisajad ebakindlad. Olemasolevatele
probleemidele voib leida ajutisema voi pisivama lahenduse, kui probleemset ristmikku
korrigeerida samatasandilise ristmikuna, jargides naiteks pildi 21 mudeleid.

Kiirtee ja automagistraal linnatingimustes

1,5...2,0 km
AP R
{ ) <)
Pilt 22. Ristmike r 7
ildised
vahekaugused
kiirteedel ja
automagistraalidel
Kiirtee ia automaaistraal maapiirkonnas
) 3.0...5.0km X‘
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Eritasandiliste ristmike ruumivajadus ja planeeringus reserveeritav ruum soltuvad
muuhulgas liikluskoridoride tehnilistest omadustest ja kasutatavast eritasandilise ristmiku
tllbist. Lisaks mojutavad planeerimislahendust Uhistranspordi sujuvus, vdimalikud
peatused ja Uhenduskohad kergliiklusega (kaugsdiduiihendused, peatusele ligipaas,
peatustevahelised ihendused) ning drasaatmis- ja Uhistranspordi peatustega thendatud
parklate lahendused. Asula piirkonnas tuleb eritasandilise ristmiku tdilbi valimisel ja
ristmiku suuruse maaramisel piilida leida ruumisdastlik lahendus. Ruumi reserveerimine
seoses planeeringuga eeldab piisavalt kaugele ulatuvat liikluskoridori planeeringut.

Nahtavuskauguste planeerimispohimoétted

Nahtavuskauguse arvutamisel on lahtepunktiks kiirustase liikluskoridoris. Ristmike
nahtavuskolmnurkade planeerimisel on oluline arvestada koridori ja (mbruskonna
karakteristikute ja lahtepunktidega. Ndhtavuskauguste maaramisel jargitakse liiklus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi juhistele vastavaid arvutusvaartusi. Juba ehitatud
piirkondades VvOib samas siiski kasutada juhiste miinimumvaartusi, naiteks
pohjendamatute ehitus- ja valjaostukulude valtimiseks.

3.8 Liiklusmiira

Keskkonnamiira hindamist késitleva Euroopa Parlamendi ja Ndukogu direktiivi 2002/49/EU
eesmargiks on madrata (hine tegevusmudel, millega ennetatakse, valditakse ja
vdhendatakse keskkonnamiira kahjulikke mdjusid inimese tervisele. Direktiiv eeldab
liikmesriikidelt miira kaardistamist Gle 100 000 elanikuga asulates ning peamagistraalidel ja
suurtel lennuvaljadel. Kaardistamiskohustus joustub etappide kaupa.

Soome seadusandluses sisaldavad mira takistamist puudutavaid satteid lisaks
muuhulgas keskkonnakaitse ja tervisekaitseseadus ja maanteeseadus, seadus teatud
naabrussuhete kohta ja keskkonnakahjude kohta ning nende pohjal vélja antud
maarused. Lisaks sisaldavad mira takistamist puudutavaid norme Soome
ehitusmaaruste kogumik ja Riigindukogu otsused ning keskkonnaministeeriumi (ldised
juhised.

Keskkonnakaitseseadus ja —maarus joustusid 01.03.2000, asendades muuhulgas 1980. a. I6pus
vdlja antud mirakaitseseaduse ja —maddruse. Muudatusega sai miirakaitse varasemast
kindlamaks osaks keskkonnakahjustuse vastasest kombineeritud kaitsest. Seaduses on
rohuasetus ennetamisel ja negatiivsete mdjude minimeerimisel. Omavalitsusel on kohustus
teostada oma territooriumil miiraolukorra seiret nagu ka keskkonna kvaliteeti, samas kui miira
pohjustajal on omakorda kohustus olla teadlik enda poolt tekitatud mdirast.

Maakasutuse, likluse ja ehitamise loamenetluse jaoks on Riigindukogu andnud
mirakaitseseaduse alusel vdlja otsuse (nr 993/1992) mirataseme normvaartuste kohta
elukeskkonna tervislikkuse ja meeldivuse edendamiseks. Otsus kehtib endiselt, kuigi
mirakaitseseadus on tihistatud.

Planeeringu koostamine on liiklusmiira valitsemise pohimeetodiks. Planeerimise etapil
eeldab miirakaitse seda, et maakasutuse ja liikluse planeerimine toimub kombineeritult.
Labimdeldud planeerimise [Opptulemusel pole spetsiaalseid miiratokkerajatisi tingimata
vajagi. Kui omavalitsuses on koostatud miirakaitseprogramm, on see tavaliselt heaks
lahtepunktiks ka planeeringuga seotud muraolukorra pohianaliisile.

Liiklusmiira
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Kuigi planeeringu (lesandeks on tagada eeldused eri tegevusteks ja
likumisviisideks, aitab see omakorda tagada elanikele tervisliku elukeskkonna
miira suhtes. Tahtis on suuta ennetada mira pohjustatud mojusid, tagades
mirakaitsemeetmed koos nende mdjudega ning selgitades neid elanikele.
Planeeringuga mojutatakse miiraallikaid, mira liikumisteid, mdiraallikate ja -
objektide vahelisi vahemaid ning objektide paiknemist (iksteise suhtes.

Keskkonnamiira hindamiseks kasutatakse arvutusmudeleid ja mira mddtmist. Miira
analliGisimisel kasutatud meetodid tuleb dokumenteerida planeeringu dokumentides.
Anallilisi tulemused esitatakse miraolukorra hinnanguna enne ja parast
miirakaitsemeetmeid. Miraolukorra hindamisel tuleb arvestada planeeringus
vOimaldatud meetmete muudatustega ja muuhulgas liikluse kasvust tuleneva miira
suurenemisega

Maakonnaplaneeringus on esmaseks miraprobleemi vahendamise meetodiks
sOidukite summaarse kilometraaZi minimeerimine elanike ja t6ckohtade
tasakaalustatud struktuuri kaudu. Uldplaneering m&jutab samu miira ja selle maju
aspektist olulisi asjaolusid, nagu maakonnaplaneering. Uldplaneering annab
lahtepunktid liikluskorraldusele  ja  likumismoodustele.  Uldplaneeringus
madratletakse kogukonnastruktuuri arendamispohimdtted. Miirakaitse seisukohast
on pohiline, et kogukonnastruktuuri juhtimisega paigutatakse mira suhtes
tundlikud kogukonnategevused miirapiirkondadest valjapoole. Nendes osades, kus
see pole vdimalik, tuleb Gldplaneeringuga suunata detailplaneeringut, maaratledes
muuhulgas miirakaitsevajadusi. Detailplaneeringuga koos kavandatakse ka
murakaitselahendused.

Riigindbukogu otsus miirataseme normvaartuste kohta (993/1992):

Mirataseme A kaalutud keskmine L aeq maksimaalselt

Normviéértused 6ues Péeval Oésel
kl 7-22 kIl 22-7
Elamiseks kasutatavad piirkonnad 55dB 50dB (uued piirkonnad 45dB) |

Puhkealad asulates ja asulate vahetus, 55dB 50dB (uued piirkonnad 45dB)
l&heduses

Raviasutusi teenindavad piirkonnad = 55dB - 50dB (uued piirkonnad 45Db) |
Oppeasututusi teenindavad piirkonnad  55dB -
Suvituspiirkonnad, kdmpingud ja | 45dB 1 40dB
telkimiskohad
Puhkealad vélljaspool asulaid ja 45dB 40dB
looduskaitsealad
Normvéértused siseruumides Péeval Oésel
Elu-, haigla- ja majutusruumid 35dB 30Db
Oppe- ja kogunemisruumid 35dB -

Ari- ja birooruumid 45dB -

Tabel 2.
Liiklusmiira
normvaértused
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Pilt 25. Naiteid
miira
tériumisest

Mira torjumisel piilitakse miira takistada esmajarjekorras selle allikal. Teeliikluse puhul
tahendab see

- liiklusmahtude vahendamist
- sdidukiiruste véahendamist
- raskeliikluse mahtude vahendamist (alternatiivsed trassid)

- teekattematerjalide ja rataste mira summutamist

Miira eest tuleks kaitsta

- kaitsvate vahemaadega
- teede ja tanavate planeeringuga (asukoht, suund, tasasus)

- hoonete ja rajatiste paigutusega
- miiratdketega
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Juba ehitatud keskkonnas jadvad objekti kaitsmine vOi hoone
kasutusotstarbe muutmine sageli ainsaks mooduseks miirast tingitud

negatiivsete mdjude véhendamiseks.

Keskkonnakaitseseaduse alusel on ennekdike miira pohjustaja kohustatud
mira levimist takistama. Samas on praktikas olukordi, kus miira pdhjustaja
vOi pOhjuse ja tagajarje suhe jaavad ebaselgeks. Kui teostamise kohta pole
planeeringus eraldi ettekirjutusi, tuleb jalgida, et miratokkemeetme
teostaja oleks piirkonna ildine teostaja. Sellisel juhul teostab naiteks
liikluspiirkonna miiratdkke riiklik teedeametnik, tdnava- voi rohealal aga
kohalik omavalitsus. Kui uus elurajoon kavandatakse olemasolevale miira-
alale, jaab mira tOrjumine omavalitsuse hooleks. Samas voib
miratorjemeetmete pohireeglist korvalekalduva teostuse suhtes nditeks

omavalitsuse ja teedeametnikuga kokku leppida.
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Teeprojekt

Maakasutuse kavandamine

Teedeametnik ja planeering

Peattikis kirjeldatakse teedeametniku tegevuse ja planeeringuga seotud protseduuride kokkupuuteid ning
koordineerimisvGimalusi. Asja kasitlemiseks kirjeldatakse maanteeseaduse ning maakasutus- ehitusseaduse
vahelist suhet, maaratledes planeeringute koostamisega seotud osalemisvajadusi ja vdimalusi ning vaadates
l&bi neid erinevate planeeringutasandite eriomadusi, millega teedeametnikul oleks hea oma tegevuses
arvestada voi mis eeldavad planeeringut koostavalt teedeametnikult huvidega seotud hindamiste labiviimist voi

koostdod.

EELHINDAMINE

Olemasolev ja kavandatud

- maakasutus POHIPROJEKTI KOOSTAMINE
- keskkond
- liiklus- ja teeolud - alternatiivide vordlus

- tee vajalikkus
- liiklust puudutavad ja
tehnilised po6hilahen-

dused
Dialoog - mojud
- huvigruppide tasandil
Dialoog
Ettepanek edasisteks - laiapdhjaline
tegevusteks

Kinnitav otsus

MAAKONNA- ULDPLANEERING
PLANEERING
- Maakonnaliit - KOV koostab ja
koostab kinnitab
- Keskkonnaministee-
rium kinnitab

TEEPROJEKTI KOOSTAMINE

- detailsed liiklustehnilised lahendused
- thendusteed

- teeala

- méjud

- negatiivsete mojude EHITUSE
vahendamine TEHNILISE

PROJEKTI

Dialoog KOOSTAMINE

- asjaosalised -

Kinnitav otsus Ehitamine

i - 17_%'1
BT A
. {fn_.r_:_;;ll A.E |k

EETLT

DETAILPLANEERING

- KOV koostab ja kinnitab

Pilt 26. Tee projekteerimine ja maakasutuse kavandamine on etappide kaupa tépsustuvad protsessid

Maantee- ning maakasutus- ja ehitusseaduse suhe



Maantee- ning maakasutus- ja ehitusseaduse suhe

Maanteed planeeringus
66 TEEDAMETNIK JA PLANEERING

4.1 Maanteeseaduse ning maakasutus- ja ehitusseaduse suhe

Uus maanteid puudutav maanteeseadus (17/2004) joustus 01.01.2006. Seoses
maanteeseaduse joustumisega uuendatakse ka maakasutus- ja ehitusseadust. Maanteede
kohta vdlja antud seadus on kohandatud vastama paremini maakasutust ja ehitamist
puudutavale seadusandlusele.

Maanteede planeerimine puudutab maanteede kohta vélja antud seadusele vastavaid
maanteede (ld- ja teeprojekte. Maanteeseaduse § 17 pohjal peab maantee (ld- ja teeprojekt
pohinema maakasutus- ja ehitusseadusele vastaval juriidilist mdju omaval planeeringul, millel
on selgitatud maantee paiknemine ja suhe teiste maa-alade kasutamisega. Sellekohaselt on
planeering ning praktikas olulisemate uute teeprojektide osas just nimelt maakonnaplaneering
see vahend, kus esimese etapina sobitatakse kokku maantee ja selle planeerimist puudutavad
vajadused ning kohandatakse maa-alade muu arenduse jaoks sobivaks.

Seadus voimaldab planeeringu eesmérkidel pdhineva maantee projekteerimise kaivitada enne
planeeringu kinnitamist. Planeeringu koostamine ja maantee projekteerimine ning nende
eeldatavate md&jude hindamine voib toimuda samaaegselt, kuid planeering peab olema
kinnitatud, kui kinnitamine on ndutav (maakonnaplaneering ja omavalitsuste (hine
Uldplaneering) vGi heaks kiidetud enne ld- vOi teeprojekti kinnitamist. Maantee
projekteerimisel tuleb arvestada riikliku ruumiplaneeringu eesmarkidega.

Teed voib siiski projekteerida maanteeseaduse § 17 Ig 3 kohaselt ilma, et projekteerimine
pohineks planeeringul, juhul kui tee asukohta ja suhet (lejaanud piirkondade kasutamisega
arvesse vottes saab ka ilma planeeringuta selgitada valja tee iseloomu koost6ds KOV-i,
maakonnaliidu ja regionaalse keskkonnakeskusega. Mddruse alusel voib kavandada
muuhulgas selliseid teedevorgustiku parandamisprojekte, mis ei oma olulist m&ju tee ja muu
maakasutuse vahelistesse suhetesse. Tavaliselt ei ole vajadust alustada (ldplaneeringu
koostamist  sellise  Uhendustee  projekteerimise  kadivitamiseks, mida ei ole
maakonnaplaneeringus ndidatud.

Pohiprojekti, mis on vastuolus maakonnaplaneeringu VoI juriidilist mdju omava
Uldplaneeringuga, ei tohi kinnitada. P&hiprojekti voib kinnitada kehtiva detailplaneeringu
vastaselt juhul, kui KOV ja regionaalne keskkonnakeskus on selle poolt. Teeprojekti ei tohi
kinnitada, kui see on vastuolus juriidilist mdju omava planeeringuga.

Pohi- ja teeprojekti kinnitusotsust ei saa edasi kaevata selles osas, kus maantee asukoht ja
tehnilised lahendused on juba heaks kiidetud juriidilist mdju omava planeeringuga. Teeprojekti
kinnitusotsust ei saa edasi kaevata ka selles osas, kus maantee asukoht ja tehnilised
lahendused on juba heaks kiidetud juriidilist mdju omava poOhiprojektiga (MTS § 106).
Kehtivate regionaalplaneeringute, lldplaneeringute ning detail-, ehitus- ja rannaplaneeringute
kohta kehtivad maakasutus- ja ehitusseadusele vastavad lileminekusatted (MES § 210-214).
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4.2 Teedeametniku osalemine planeerimises

4.2.1 Osapooled
Maakasutus- ja ehitusseaduse § 6 kohaselt tuleb planeeringu koostamisel t6étada

koost66s osapoolte ehk nende isikute ja hendustega, kelle olukorda vdi huve
voib planeering mdjutada. Osapoolteks on muuhulgas kavandatava piirkonna
elanikud, Ghendused, maaomanikud ja kdik need, keda planeering voib mdjutada
(mdjutuspiirkonna osapooled) ja ametnikud.

4.2.2 Planeeringu algatamine ja alustamine

MES § 7 kohaselt peab KOV vdhemalt kord aastas koostama (levaate
omavalitsuses ja maakonnaliidus algatatud ja Iahiajal jOustuvatest
olulisematest planeeringuklsimustest. Omavalitsused peavad tagama
planeeringute Ulevaate edastamise teedeosakonda, et teedeametnikul oleks
voimalus jalgida omavalitsuste planeeringu olukorda ja vajaduse korral
piisavalt aegsasti rakendada planeerimisprotsessist tulenevaid meetmeid.

Planeerimisto6 alguses koostatavas osavotu- ja hindamisplaanis (OHP)
tapsustatakse koostodpooled ja -protseduurid. Koostdd korraldamise
pohimdtted on osaliselt juba valja kujunenud varasema seadusandluse
kehtivuse ajal ning on lisaks tdienenud maakasutus- ja ehitusseaduse alusel.
Koikidel planeerimistasanditel on seadusandlusest tulenevaid Ghiseid
protseduure, nagu naiteks ettevalmistusetapi arakuulamine ja ettepaneku
avalik valjapanek.

Samas VvOib ja on ka otstarbekas, et koost6d on erinevatel
planeeringutasanditel ning erinevate planeerimisobjektide puhul erinev. Kuna
planeerimisprotsess on oma praeguses vormis isna koormatud ja pikk, tuleks
koostodprotseduur kavandada alati iga konkreetse juhtumi puhul eraldi.

Parast planeeringu algatamist peavad osapooled maakasutus- ja ehitusseaduse
kohaselt saama informatsiooni planeeringu lahtepunktidest ja eesmarkidest.
Sellega seoses tuleb ka hinnata, kas lahteandmed on piisavad ja diged (vt 4.6).

Kohalik omavalitsus voib regionaalse keskkonnakeskusega pidada ndu osavotu- ja
hindamisplaani piisavuse ja labiviimise osas (MES § 64 Ig 1).

Osapoolel on enne planeeringu ettepaneku avalikku véljapanekut vdimalus
teha regionaalsele keskkonnakeskusele ettepaneku pidada ndu osavotu- ja
hindamisplaani piisavuse osas. Juhul kui plaan on ilmselgelt puudulik, peab
regionaalne keskkonnakeskus viivitamatult korraldama ndupidamise kohaliku
omavalitsusega, et selgitada vdlja plaani tdiendamisvajadused (MES § 64 Ig 2).

Noupidamisele tuleb kutsuda ettepaneku teinud osapool ja vajaduse korral
need ametnikud ja kollektiivid, kelle tegevusvaldkonnaga on asi seotud (MES §
64 Ig 3).

Teedeametniku osalemine planeerimises
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Teedeametniku aspektist on pohiline selgitada juba alguses valja, kas tegemist on
planeeringuga, mille teostus omab tahtsust maanteevorgu arengu ja liiklusohutuse
seisukohast. Vajaduse korral tuleb kaivitada liiklustilevaadete koostamine. Planeeringu
labivaatuse edasiliikumine voib samuti nduda mingil tasemel teeprojekteerimist voi
maakasutuse ulatuslikumat kontrollimist. Oluline on see, et Ulevaadete ja voimaliku
planeerimisvajaduse suhtes vOetakse seisukoht juba planeeringu koostamise etapil.
Teemade esiletdstmine alles planeeringuprojekti voi hinnangu andmise etapil ei toeta
sellist koostods tehtud planeerimisprotseduuri, mida nduab maakasutus- ja
ehitusseadus. Ulevaadetega seotud kulude jaotuse osas rasgitakse labi teedeosakonna
ja omavalitsuse vahel.

4.2.3 Ametnike labiraakimised

Praegune seadusandlus réhutab koostdo tdhendust voimalikult varajases planeeringu
koostamise faasis, et sellel oleks tdeline mdju planeeringus tehtud otsustele. Ka
teedeametniku enda initsiatiiv ja aktiivsus on olulised. Koostdo vdib olla ebaametlik,
aktiivne kontakt planeeringu koostaja ja teedeosakonna vahel (vajaduse korral isegi
enne projekti kadivitamist) ning ka ametnike vahel aktuaalsetes ja planeeringu
kasitlemise seisukohalt olulistes kiisimustes.

Maakonnaplaneeringu koostamisel peab (maakonnaliit) pidama kontakti asjasse
puutuva ministeeriumi ja regionaalse keskkonnakeskusega. Vastava ministeeriumi,
regionaalse keskkonnakeskuse ja maakonnaliidu vahel tuleb korraldada ndupidamine
planeeringu koostamisega seotud riiklike eesmarkide valjaselgitamiseks (MES § 66 Ig

1),

Muu planeeringu koostamisel, mis puudutab riiklikke vOi olulisi regionaalseid
ruumiplaneeringu eesmarke voi mis on muul viisii maakasutuse, loodusvarade,
kultuurikeskkonna voi riigiametniku tdidesaatva rolli kohustuste aspektist oluline, tuleb
pidada kontakti regionaalse keskkonnakeskusega. Regionaalse keskkonnakeskuse ja
omavalitsuse vahel tuleb korraldada ndupidamine sellise planeeringu koostamisega
seotud riiklike, regionaalsete ja muude oluliste eesmarkide valjaselgitamiseks (MES §
66 Ig 2).

Eelnimetatud ndupidamisele tuleb kutsuda need ametnikud, kelle tegevusvaldkonda
vOib asi puudutada (nagu naiteks Teedevalitsus) (MES § 66 Ig 3).

Ametnikega ndupidamine korraldatakse planeeringu koostamisele asudes ning parast
seda kui planeeringu projekt on olnud avalikult véljas ja selle kohta on saadud
arvamusi ja seisukohti (MEM § 11, 18, 26).

Oluline on ametnike ndupidamiseks ette valmistuda: kdikide osapoolte jaoks on
frustreeriv ning planeerimisprotsess ei liigu edasi, kui planeeringu seisukohalt olulisi
kiisimusi ei saagi labi vaadata seetdttu, et ametnik ei ole nendega piisavalt tutvunud, ei
saa oma ametipositsiooni tottu nende suhtes seisukohta valjendada voi ei saabugi
kohale. Planeeringu koostaja peab enne ndupidamist edastama informatsiooni
noupidamise sisu ja objekti kohta (nt osavotu- ja hindamisplaani kavand).
Teedeametnik saab selle alusel juba ette arvestada, kas tema osalemine on vajalik.
Ressursse peab saama suunata liikluse suhtes olulistele planeeringutele.
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Regionaalsed keskkonnakeskused korraldavad koos  omavalitsustega nn
arenguarutelusid, millel kasitletakse aktuaalseid planeerimiskiisimusi. Osadel juhtudel
vOib teedeosakonna viibimine arenguaruteludel olla vajalik.

4.2.4 Arvamused

Maakasutus- ja ehitusmaaruses (MEM § 13, 20, 28) satestatakse, et maakonna-, (ild- ja
detailplaneeringu projekti kohta tuleb kiisida arvamus muuhulgas planeeringu suhtes
kesksetelt ametnikelt. Praktikas kisitakse arvamust sageli ka planeeringu
ettevalmistusetapi materjalide kohta.

Maakondade liitudele ja kohalikele omavalitsustele annab planeeringute kohta
Teedevalitsuse nimel arvamuse teedeosakond. Maakonnaplaneeringu kohta arvamuse
koostamisel peab teedeosakond pidama ndu keskvalitsusega. Maakonnaplaneeringu
kinnitamisega seoses kiisib keskkonnaministeerium planeeringu kohta arvamuse liiklus-
ja kommunikatsiooniministeeriumilt (MES § 31), millele annab Teedevalitsuse arvamuse
keskvalitsus parast teedeosakonna arakuulamist.

Teedeametnik kaalub igal konkreetsel juhul eraldi planeeringu arvamuses kasitletavaid
teemasid, vottes arvesse planeeringu tiilipi ja tdpsust. Planeeringust peab siiski alati
selguma (heselt mdistetavalt planeeringuala asukoht ja piirnevus (et ka tagantjarele
saaks kindlaks teha, millist ala arvamus puudutab), olemasolevad teed ning vdimalik
perspektiivne liikluskorraldus ja ristmikud maanteega planeeringu tiilibile ndutava
tdpsusega. Vajaduse korral kasutatakse lisatud kaarte.

Planeeringuarvamuste Ulesandeks on tagada eriti maanteede osas piisavate maa-alade
reserveerimine, liiklusohutuse, keskkonna ja kogukonna tegevuste aspektist Oige
lahendus ja asukoht, vdimalikele kaitsemeetmetele ja kohaliku omavalitsuse tehnikale
vajaliku  ruumi tagamine ning maanteede ja tdnavapiirkondadega seotud
administratiivsed kisimused. Vajaduse korral peab teedeametnik esitama oma
nagemuse ka planeeringu teostamise kulude ja finantseerimisvdimaluste osas. (Kohaliku
omavalitsuse ja riigi finantseerimiskohustuste pohimotted avaliku tee hooldusel 5/2001).

Arvamuse andmisel tOendoliselt vastuolusid sisaldava planeeringu kohta peaks
teedeosakond paluma omavalitsusel saata viivitamatult teedeosakonnale planeeringu
kinnitamisotsus teadmiseks (MES § 67 ja MEM § 94 Ig 2). Otsuses on ndidatud instants,
kellele kaebus esitada ning kaebuse esitamise tahtaeg.

Punktis 4.6 esitatakse kontrollnimekiri teemadest, mida teedeametnik peab igal eraldi
juhul planeeringulahenduse hindamisel kontrollima.

4.2.5 Edasikaebamine

Planeeringukiisimustes pohineb kaebus maakasutus- ja ehitusseaduse satetel, mille
kohaselt saab planeeringu kinnitamise otsuseid kaevata edasi halduskohtusse ja teatud
juhtudel keskkonnaministeeriumisse. Ametnik peab planeeringu kinnitamisotsuse juures
teatama, kuidas ja kellele saab otsust edasi kaevata.

Arvamused
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Uldplaneeringu, detailplaneeringu ja ehituskorra kinnitamist puudutavat ning piirkonda
arengupiirkonnaks nimetavat otsust saab kaevata edasi halduskohtusse vastavalt
kohalike omavalitsuste seaduse satetele (MES § 188). Kohaliku omavalitsuse kaebuse
esitamise Oigust omavate isikute ring on lai, st esitada voib iga omavalitsusliige, kelle
Oigusi otsus puudutab. Kohaliku omavalitsuse liikmeks on omakorda see omavalitsuse
elanik, kollektiiv, kelle asukoht on omavalitsuses voi kes omab omavalitsuses
kinnisvara. Ametnikul on 8igus planeeringu ja ehituskorra kinnitamist puudutav otsus
edasi kaevata tema tegevusvaldkonda puudutavates kiisimustes (MES § 191 Ig 1).

Halduskohtu otsuse saab edasi kaevata kdrgema astme halduskohtusse. Halduskohtu
otsust, millega halduskohus on tiihistanud kohaliku omavalitsuse ametniku otsuse
planeeringu kinnitamise kohta, saab edasi kaevata ainult kohalik omavalitsus (MES §
191 Ig 3).

Omavalitsuse kaebust ei saa esitada pohjendusega, et kaebaja meelest on otsus
ebaotstarbekas. Omavalitsuse kaebus on oma loomult kaebus otsuse seaduslikkuse
osas, st kaebust saab esitada ainult sellise pdhjendusega, et

1) otsus tegemine on toimunud vales jarjestuses
2) otsuse teinud ametnik Uletas oma volitusi
3) otsus on muul viisil seadusevastane.

Otsuse (planeeringu sisu) seaduslikkuse aluseks on erinevatele planeeringutasanditele
maakasutus- ja ehitusseaduses tdpsustatud sisulised nduded ning riiklikud
ruumiplaneeringu eesmargid, mille erieesmargid toimivad kaebuse esitamise alustena
koikide planeeringutasandite puhul ja tldeesmargid Uldjooneliste planeeringute puhul.
Nende sisu ja tahendus on kirjeldatud tdpsemalt 1. peatiikis. Detailplaneeringu osas
tuleks arvestada ka maantee liikluspiirkonna moodustamise eeldustega (MES § 83 Ig 4).
Neid on kirjeldatud kdesoleva juhendi punktis 5.5.1.

Maakonnaplaneeringu ning omavalitsuste (hise juriidilist m&ju omava Uldplaneeringu
kinnitamist puudutav otsus kaevatakse edasi keskkonnaministeeriumisse, kes uurib
planeeringute kinnitamisega seotud kaebusi. Kinnitamisotsuse edasikaevanutel on digus
keskkonnaministeeriumi tehtud kinnitamisotsus edasi kaevata korgema astme
halduskohtusse. Kui maakonnaplaneering on jaanud kinnitamata, on edasikaebamise
Oigus ainult maakonnaliidul voi kohalikul omavalitsusel. Muus osas rakendatakse
edasikaebamisel kohaliku omavalitsuse seaduse satteid.

Piirkondlik keskkonnakeskus v&ib parast kohaliku omavalitsuse poolt tldplaneeringu voi
detailplaneeringu kinnitamist esitada omavalitsusele kirjaliku muudatusettepaneku,
juhul kui planeeringu koostamisel pole arvestatud riiklike ruumiplaneeringu
eesmarkidega vOi on see muus osas seadusesdtete vastane ning asja viimine KOV-i
uuesti otsustamisele vastab avalikule huvile (MES § 915).

Uleriigilise teedevdrguga seotud vastuolude olukorras tuleks Teedevalitsusel pidada ndu
regionaalse keskkonnakeskusega, juhul kui leitakse, et kohaliku omavalitsuse kinnitav
otsus on vastuolus riiklike ruumiplaneeringu eesmérkidega.
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Planeeringu joustumine

Planeering joustub, kui heakskiitvast voi kinnitamist puudutavast otsusest on teada
antud vastavalt sellele, kuidas omavalitsuse otsuseid omavalitsuses avaldatakse (MEM
§ 93).

Edasikaevatav planeering voib joustuda edasikaebusest hoolimata, juhul kui kaebus on
suunatud planeeringu teatud osale. Kohalik omavalitsus v6i maakonnaplaneeringu
korral keskkonnaministeerium voib maarata planeeringu joustumise koikides muudes
kui kaevatavates osades.

Vastasel juhul joustub planeering alles péarast kaebuste ldbivaatust (juhul kui
planeeringu heakskiitvat otsust ei tiihistata).

Jargmistel lehekiilgedel tabelis 3 on esitatud planeerimisprotsess teedeametniku
vaatenurgast.

Kaebuse esitamine
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Tabel 3. Planeerimisprotsess teedeametniku vaatenurgast.
Tabelis kirjeldatakse planeeringute koostamisetappe, soovitatavaid tegevuskéike ning neid
teedeametniku aspektist peamisi iilesandeid ja lahendusi, millega teedeametnik peaks arvestama nii
protsessi osalise kui ka ametnikuna

Planeeringu
koostamise etapp

Teede-ametniku
vaatenurgast

Aruandlus

Etapi avaldamine
ja otsusest

Teede-ametniku
osavott ja moju

Panna tahele

kdiku laskmine

olulisematest
planeerimiskisimustes

Lahtepunktid ja
lldeesmargid

- riiklike ruumi-
planeeringu
eesmadrkidega seatud
lahtepunktid.

Planeeringu juriidiline
maju

Kuulutamine

Osavotu- ja
hindamisplaan (OHP)

teavitada selle
eesmargile sobival
viisil (MES § 63) (nt
planeeringu Ulevaatus
vOi muu eesmargi

seisukohalt sobiv viis).

(OHP-i véljapanek,
seaduses ei nouta)

(Rahvaga kohtumine)
Asja puudutavad

voimalikud kohaliku
omavalitsuse otsused.

(Voimalik
noupidamine OHP
piisavuse osas)

Planeeringu
algusetapi ametnike
ndupidamine MES §
66, MEM § 11, 18, 26

Tagasiside OHP
kohta.

oluline sisu teavitamine avaldamine
Planeeringu Teave lahiajal Planeeringu Ulevaatus Planeeripgu OHP piisavuse Planeeringu
algatamine ja algatatavatest algatamisest tuleb hindamine, MES § 64 | (ilevaatuse ja OHP

teadasaamine on
teedeametnikule
oluline.

Teave planeerijale
kehtivate ja algatatud
planeeringute ning
muude piirtingimuste
kohta.

Planeeringu suhe
Teedevalitsuse
hangetega

Esmaste
seisukohtadega
arvestamine

ja arvamustele

viisil)
Rahvaga kohtumine

Planeeringu
seletuskirjas peatiikk,
milles selgitatakse,
kuidas erinevate
arvamustega on
arvestatud

KOV otsus
arvamusega
arvestamise kohta
saadetakse eraldi
teadmiseks, kui
kohaliku
omavalitsusega on nii
kokku lepitud.

Muud voimalikud
kohaliku omavalitsuse
otsused asja kohta

Arvamus
planeeringuprojekti
kohta MEM § 13, 20,
28

Ametnike
noupidamine MEM §
11, 18, 26

Planeeringu Selgitused ja Maakasutuse (Planeeringu kavandi | T66 huvigruppidega, Omavalitsuselt vdib
koostamise etapp strateegiad alternatiivid (ja véljapanek, seaduses | ametnike koostsd, taotleda arvamuse
- selgituste piisavus; planeeringu projekt) ei nouta) ndupidamised suhtes koostatud
maakasutuse ja Esmane planeeringu Vaimaluse vastust.
liikluse koosmdju, seletuskiri ja muu korraldamine Seisukohad (voi
liiklussiisteem koostamismaterijal arvamuse arvamus)
tahtajaliseks ettevalmistusetapi
Riiklikud ruumi- (Vasted markustele ja | esitamiseks (MES § materjali kohta
planeeringu arvamustele) 62, MEM § 30).
eesmargid, muud (Ametnike
eesmargid (Planeeringu ndupidamine)
seletuskirjas peatiikk,
M@jude hindamine ja E"!L?S se|g|tatatkse,
aIternatiiyide vordlus alfl\llaanfuilggge ;/ %r?
- planeeringu- arvestatud)
lahenduste mdjud
liiklusele Kohaliku omavalitsus
otsus arvamuse
arvessevotmise kohta
saadetakse
teadmiseks, eraldi
kokkuleppel
omavalitsusega
Muud voimaliku
omavalitsuse otsused
asja kohta
Planeeringu- Maakasutusalternatiivi | Planeeringuprojekt Planeeringuettepanek | T66 huvigruppidega, PShjus tuua esile
projekti valimine u avalik valjapanek ametnike koostds, Teedevalitsuse
koostamine Vastused markustele | (teavitada sobival ndupidamised ressursside

voimaldatavad
tegelikud véimalused
uue maakasutuse
paigutamisega
noutavate
teekorralduste
teostamiseks. Tuleb
leppida kokku
korralduste kulutustes
ning maakasutuse ja
liikluskorralduse
teostamise
jarjestuses.
Teostusjarjestus
peaks iimnema nt
planeeringu
ettekirjutustes.

Kohalikult
omavalitsuselt vGib
paluda vastust
arvamuse kohta.
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Planeeringu Teede-ametniku | Aruandlus Etapi avaldamine | Teede-ametniku Panna tahele
koostamise vaatenurgast ja otsusest osavott ja moju
etapp oluline sisu teavitamine avaldamine
Planeeringu Hinnanguga KOV volikogu Omavalitsuselt voib
kinnitamine arvestamine kinnitamisotsus, paluda teadet
maakonnaplaneering planeeringu
Planeeringu moju u osas kinnitamisotsuse
ametnikele maakonnavolikogu kohta ja planeeringu
kinnitamisotsus. dokumente.
Planeeringu vastavus
seadustele KOV volikogu Asjaosalised loetakse
protokolli koos planeeringu
edasikaebamise kinnitamisotsusest
juhistega hoitakse teavitatuks siis, kui
parast labivaatust otsus (protokoll) on
avalikult ndhtaval nii, omavalitsuste
nagu sellest on seaduse kohaselt
eelnevalt teavitatud avalikkusele vélja
(kohalike pandud (MES § 188)
omavalitsuste (edasikaebamise
seadus § 63) tahtaeg algab)
Planeeringu
kinnitamisotsusest
peab omavalitsus
viivitamatult
teavitama neid
ametnikke, kes on
seda palunud, kui
planeering oli vélja
pandud (MES § 67,
MEM § 94 Ig 2)
Volikogu otsus Sanggnigtzgg%
kaevatakse.va]aduse esitada sellel alusel,
korral edasi et
omavalitsuse 1) otsus tegemine
kaebusega Q.n.toitmunud vales
raldskonusse | SRS
(kohalike ametnik letas oma
omavalitsuste volitusi
seadus § 90) 3) otsus on muul
viisil seaduse-
Halduskohtu otsuse vastane.
(HK) saab kaevata Ainult on
edasi kdrgema omavalitsusel on
astme igus kaevata KHK-
sse, juhul kui HK on
halduskohtusse tihistanud
(KHK) laneeringu
innitamisotsuse
(MES § 191 Ig 3).
Regionaalne
keskkonnakeskus
voib teha
laneeringu
innitamisotsuse
kohta
muutmisettepaneku
(MES § 195).
Maakonna- Maakonna- Vajaduse korral Keskkonna-
planeeringu ja planeeringu kinnitab | kaebamine ministeerium hangib
omavalitsuste maakonnaliidu keskkonna- planeeringu kohta
iildplaneeringu juhatus. ministeeriu-misse nende
kinnitava otsuse ministeeriumide
edasikaebamine Omavalitsuste Uhise arvamused, keda asi
lild-planeeringu puudutab.
kinnitab
maakonnaliit, Kaebus vaadatakse
Ulesandeks sobiv labi planeeringu
muu omavalitsusliit kinnitamisel.
vOi oma-valitsuste
muu Uhisorgan.
Omavalitsuste Keskkonnaministeeri | Vajaduse korral Kaebamise Gigus
uhise iild- umi kinnitav otsus kaebamine kdrgema | ainult omavalitsusel
planeeringu ja astme ja maakonnaliidul,
maakonna- halduskohtusse kui maakonna-
planeeringu planeering jai
kinnitamine. kinnitamata (MES §

191 Ig 3).

Teedeametniku osalemine planeerimises
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4.3 Maanteed maakonnaplaneeringus

Peateedevorgustiku planeerimise aspektist on pohiliseks planeeringu vormiks kohalike
omavalitsuste Uhiselt koostatud Uldplaneeringute ja MES-is esitatud omavalitsuste (hise
lldplaneeringu korval maakonnaplaneering. Teedeametniku seisukohalt on oluline, et tee
klassifikatsiooni ja teiste tee planeeringuga seotud margistuste osas oleks thiselt kokku
lepitud.

Maakonnaplaneeringus tuleb tagada olemasolevate dleriigiliselt oluliste liikluskoridoride
kestvus ja arenguvdimalused (riigil ruumiplaneeringu eesmargid). Liikluskorralduse
planeerimisel on pdhiliseks lahtepunktiks regiooni- ja kogukonnastruktuuri puudutavad
lahendused, mis suures osas madratlevad muuhulgas liiklusmahtude arengut. Plides
liiklusvajadusi vdhendada, edendada liiklusohutust (Riigindukogu pohimétteline otsus
teeliikluse ohutuse tOstmise kohta 18.01.2001) ja keskkonnasdbralikke liiklemisvorme,
tuleb liiklust puudutavad otsused votta regionaalse- ja kogukonnastruktuuri planeerimise
Uheks osaks. See on eriti oluline linnapiirkondades ja muudes tiheda
kogukonnastruktuuriga piirkondades. Hajaasustusega piirkondades voib olla vajadus
maakonnaplaneeringu ettekirjutuste abil piirata peateede &arset ehitustegevust. Ka
ristumise piiramine vOib osutuda vajalikuks nt jargmise planeeringu ettekirjutusega:
detailsema planeerimise puhul tuleb Gihendusteed peateega korraldada koondatult, harvade
ristmike kaudu.

Maakonnaplaneeringus esitatakse jargmised liikluskorraldused ja arendamisvajadused

keskmise voi pika ajaperioodi kohta:

- magistraaltee klassi kuuluvad teed

- riigi-, pohi- ja regionaaltee klassi kuuluvad teed

- tdnavavorgustik sellises mahus ja sellise tdpsusega, nagu see on kogukonna struktuuri,
teenuste kattesaadavuse ja transpordilihenduste regionaalsete eesmarkide seisukohalt
vajalik

- hendusteed, juhul need omavad tahtsust omavalitsuse-lilesest aspektist voi
maakonnaplaneeringus nadidatud piirkonna- voi kogukonnastruktuuri, nagu naiteks
maapiirkonna kiilavorgustiku toimivuse aspektist

- olulised maaliikluse kaubaterminaalid, juhul kui neil on vahemalt regionaalseid, nt liiklust
vOi kogukonnastruktuuri puudutavaid mojusid voi juhul kui need on kattesaadavuse
seisukohalt olulised.

Maakondlik liikluskorraldusplaan annab parima ldhtepunkti maakonnaplaneeringule.
Maakondlikul liikluskorraldusplaanil on selgitatud liiklusstisteemile kasulikud maakasutuse
toususuunad, piirkondlik struktuur ja liikluse perspektiivsed vrgustiku ning on anallilsitud
maakasutustegevuste mojusid.

Maakonnaplaneering tuleb koostada tihedas koostéds teedeametnike ja teiste
liiklusplaneeringu spetsialistidega. Piirkondliku struktuuri ja kaakasutustegevuste moju
liiklusvajadusele ja liikluse summaarsele kilometraazile peab olema voimalik hinnata
vdhemalt ligikaudselt, et vajalikku liiklus- ja teedevdrku saaks planeerida. Regionaalse
struktuuri alternatiive peab olema vdimalik hinnata ja vorrelda ka liiklussiisteemi aspektist.
Valja tuleb selgitada alternatiivide mdjud erinevatele liiklemisvormidele, selleks et toimivaid
reisiteekonna osasid ja Uhistransporti saaks korraldada otstarbekalt.
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Maakonnaplaneeringus tuleb lisaks po6orata tahelepanu liiklusmirale (punkt 3.8).
Maakonnaplaneeringu miralilevaade peaks sisaldama:

- peateede, peatdnavate miiramdjud voi -piirkonnad
- elanike arv miira mdjupiirkonnas

- ohtralt liiklust tekitavate tegevuste asukohad

- miirakaitsevajadus vaiksetes piirkondades

4.4 Maanteed uldplaneeringus

Eelnimetatud maakonnaplaneeringut puudutavad planeerimis- ja selgitusnduded puudutavad
suures osas ka Uldplaneeringut. Otstarbeka piirkonna- ja kogukonnastruktuuri taotlemisel tuleb
p6orata tahelepanu erinevate tegevuste, nagu naiteks tédkohtade, teenuste ja puhkealade
olemasolule ja ligipadsetavusele ning erinevate tegevuste vaheliste (hendusvajaduste
rahuldamisele.

Uldplaneeringu ulatusest, mdotkavast ja eesmérgist soltub, milliseid liikluskorraldusi tuleb
Uldplaneeringus nadidata. Tavaliselt ndidatakse Uldplaneeringus

- kdik maanteed ja peatdnavad

- kogujatanavad ja vajaduse korral ka elamukvartalite sisetanavad

- maanteede ristmike korraldus

- Koikide magistraalide ristmikud, mille asukohad peaksid pohinema tee- ja tanavavorgustiku
plaanil voi tee pdhiprojektil.

- paralleelteede korraldus

- Uhistranspordi ja kergliikluse pohitrasside vorgustik

- uue maakasutusega seotud infrastruktuuri projektid

Kogukonna struktuurikiisimusi kasitlevatel ulatuslikel (ldplaneeringutel on liikluse uurimise
vajadused seotud eriti just liiklussiisteemi ja muutuva maakasutuse suhetega. Liikluse ja
maakasutuse vaheliste suhete ja vastastikuse mojuga seotud (ilevaated on vajalikud ka
tldplaneeringu muude mojude valjaselgitamise (ihe alusena.

Juhul kui piirkonnale ei ole koostatud liiklusstisteemi plaani, tuleb see koostada uldplaneeringu
todga seoses. Maakasutuses, rahvastiku ja tédkohtade struktuuris jm toimuvad muudatused
pohjustavad muutusi ka liikluses, mida on vaja ennetada ja Uldplaneeringu ettevalmistamisel
arvesse votta. See nduab muuhulgas liiklusmahtude arengu, liiklemisvormide jaotumise
muutuste, uute vajalike transpordiiihenduste ja liikluskorralduse alternatiivsete vdimaluste
valjaselgitamist.

Uldplaneeringu kéigus teostatavad uuringud vivad mitmes osas pdhineda juba olemasolevate,
erinevate ametnike ja muude instantside poolt kokku kogutud uurimis- ja
planeerimismaterjalidel, eeldades, et need vastavad hetke olukorrale ja tdidavad planeeringu
hinnangute kvaliteedinduetele. Uldplaneeringuga seoses tuleb nimetatud k&rvalmaterjale
tavaliselt siiski taiendada nii, et on tagatud terviku ning planeeringu sisuliste nduete osas parim
kokku sobitatud lahendus. Tavaliselt tuleks uuringud Iabi viia koost6ds asjaomaste eriametnike
ja vajaduse korral teiste osapooltega. Liiklusuuringu vajaduste osas on eriti oluline
teedeosakondade ja kohalike omavalitsuste koostd6 lildplaneeringu koostamise etapil.

Maanteed (ldplaneeringus
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Uldplaneeringu t66s tuleb pddrata tahelepanu muuhulgas jargmistele aspektidele:

- liiklusstisteemi toimivuse kontroll: piirkonna struktuuri ja maakasutustegevuste asukoha
moju transpordilihenduste vajadustele ja liilkumisviisile ning kogu liiklussiisteemile
- kergliiklusteede katkematus
- kergliiklusteede ja sdiduraja ristumiskohtade asukohad
- maakasutusest tingitud liiklus
- teevorgu hierarhia
- moju teevorgu liiklusele
- moju peateega ristumistele, liikluskorraldust mojutavad muuhulgas:
- tee positsioon teevorgus
- liiklusmaht ja prognoosid
- taotletav kiirus
- keskkond ja maakasutus
- liikluse iseloom
- teeldigule omased lahendused
- tee geomeetria
- liiklusjuhtimise lahendused
- uuest maakasutusest tingitud vajadused, uued infrastruktuuri projektid
- juhttrassid
- liiklusohutuse kontrollimine
- tegevuste paigutus: liikumisvajadus ja —kilometraazid
- liikklemisvormid
- mira takistamise vajadus
- liiklusvorgu liigendamine ja astmestatud kiirusepiirangute stisteem
- maakasutus peamagistraalide adres
- suurt liikluskoormust pohjustavate tegevuste asukohad

Uurimise vajadused on alati individuaalsed ning soltuvad mitte {ksnes (ldplaneeringu
iseloomust ja esitusviisist ja selles lahendatud kisimustest, vaid ka piirkondliku
maakasutuse, keskkonna, liikluse, majanduslikest ja sotsiaalsetest tingimustest ning
lahtealustest. Tapsete uuringute pohjal vOib planeeringus esitada ka detailsed
maakasutuslahendused.

4.5 Maanteed detailplaneeringus

Liiklusuuringute ja planeerimise vajadus seoses detailplaneeringuga soltub suures osas
planeeringu iseloomust. Detailplaneeringuid koostatakse peamiselt asulapiirkondadele
ning need on oma mahu poolest sageli kokkusurutud. Sellisel juhul keskendutakse liiklust
puudutavates uuringutes Uksikasjalike maakasutuslahenduste teostatavuse
kontrollimisele.

Juhul kui detailplaneeringut ei reguleeri ajakohane Uldplaneering, on vdimalik, et
detailplaneeringu koostamine nduab tavaparaselt Uldplaneeringu tasandil labiviidavaid
uuringuid, nagu nditeks tee- ja tdnavavorgu ja ristmikega seotud kontrollimist.
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Detailplaneeringus tuleb vajaduse korral uurida vahemalt jargmisi liikluskorralduse ja
arendamise vajadusi:

Liikluspiirkonnad:
- maanteevdrgu maade reserveerimise vajadus
- teede iseloom, teejoon ja ruumivajadus
- ristmike tiitbid
- ristmike efektiivsus ja ohutus
- suuruse kusimused
- ndhtavuskaugused
- normatiivsed kdrguspunktid
- koikide liiklemisvormide efektiivsus ja ohutus
- kergliikluse korraldus
- tunnelid voi sillad
- Uhistranspordi korraldus
- peatused
- Uhistranspordi soidurajad
- eesdigused ristumistel
- sdiduautode liiklus
- parkimiskorraldus, lihistranspordi peatustega tihendatud parklakohad

Liikluspiirkondade suhe keskkonnaga
- miiratoke
- mirapiirkondade madramine normvaartuste alusel
- probleemide kaardistamine
- liikluse tekitatud muratase
- maakasutuse planeerimise meetoditega toimuv mirakaitse
- vajalike kaitsemeetmete esmane planeerimine
- kaitsemeetmete mdjude ning tulevase olukorra hindamine
- teostamise ajastus
- rohekaitsealad
- linnapilt
- drenaaz, lumeolukord
- piirkonna drenaazi pohilahendus elamumaa piirkonnas

4.6 Planeerimislahenduse hindamine teedeametniku vaatenurgast

4.6.1 Planeerimise lahtepunktid ja planeerimislahendused

Planeerimislahenduse hindamisel tuleb maanteede osas pdoérata erilist tahelepanu
reserveeritud maa-aladest piisavusele, liiklusohutusele, keskkonna ja kogukonna
tegevuste pohjal tehtud jareldustele, vdimalike kaitsemeetmete ning kohaliku
omavalitsuse tehnika ruumivajadustele ning maanteede ja tdnava-aladega seotud
halduskiisimustele.

Maanteed (ldplaneeringus
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Reserveeritud ruumi Oigsuse kaalumisel tuleb arvestada planeeringu maa-ala asukohaga
kogukonna struktuuris, kdnealuste liikluskoridoride funktsionaalse liigitusega, liiklusmahtude ja
tépsustatud kvaliteedinduete ning teedeametniku varem esitatud seisukohtadega.

Hindamisel tuleb votta seisukoht ka liiklusohutuse ja keskkonna p&hjustatud piirangute
(néhtavuspiirkonnad, mirapiirkonnad, ristmikud jms), maakasutuse iseloomu ja ulatuse ning
tegevuste asukoha osas nii, et luuakse eeldused kogukonna funktsioneerimise seisukohalt
ohutule ja jatkuvale arengule vastavale terviklahendusele.

Jargnevalt on esitatud kontrollnimekiri kiisimustest, mida tuleb individuaalselt 1abi vaadata, kui
hinnatakse lahteandmete piisavust ja Oigsust ning planeeringu lahendust. Kontrollnimekirja
voib kasutada planeeringuprojekti etapil arvamuse valjendamisel, kuid ka teistes olukordades,
nagu nditeks ametnike kohtumiseks ettevalmistumisel v&i juba planeeringu ettevalmistamise
etapil, juhul kui planeeringu kohta kiisitakse ebaametlikku arvamust.

Lahteandmete piisavus ja digsus:
Kontrollitakse ja/voi hinnatakse individuaalselt:

Varasemad seisukohad
- arvamused

- ndupidamised

- lepingud

Varem koostatud projektid

- planeeringud, planeeringute olukord (nt uuendatud detailplaneering)
- liiklussiisteemi projekt

- teedevorgustiku projektid

- liiklusohutuse kavad

- eelprojektid, pohiprojektid, teeprojektid

- kergliiklusvorgustik

- Uhistransport

- parkimine

Olemasolev olukord ja planeeringuga seoses labi viidud hindamised
- planeeritava maa-ala seos keskkonnaga, planeeringutega

- olemasolev maakasutus (maht ja asukoht, eriti koolid, drid, sportimise maa-alad jms) ning
selle laiendamisvoimalused

- teedevorgustik

- liiklusmahud

- kiirused

- liikluse iseloom (kohalik/pikamaaliiklus)

- muratsooni laius

- liiklusohutus

- kergliikluse korraldus

- Uhistransport

- parkimine

Prognoosid

- maakasutus

- liiklus
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Planeerimislahenduse hindamine:

Planeeringus kontrollitakse jargmisi kiisimusi, nendega seotud planeeringumargistusi ja
-ettekirjutusi ning planeeringu seletuskirja punkte:

Maakasutus ja kogukonna tegevused tervikuna
- Tegevuste tiilip ja hulk (efektiivsusnaitajad/ ehitusdigused)
- Kogukonnastruktuuri toimivus ja ohutus: uute tegevuste paigutamine
liikluskoridori ja muu maakasutuse suhtes, eriti elamud, koolid,
arid, sportimise maa-alad jms pohiteenused, vottes arvesse
liikluse summaarse kilometraazi vahendamise, liikklusohutuse, miira,
jatkuva arengu jms.

Soidukite liiklus

- Uldist
- Teedevorgu ligendamine
- Ristmike vahekaugused ja asukohad
- Ristmike efektiivsus ja reserveeritavad tsoonid
- Nahtavustsoonid
- Konstruktiivsed meetmed kiirustaseme ja liiklusohutuse tagamiseks
- Parkimiskorraldus
- Liiklustsooni tahistamine (MES § 83)
- Liiklusmdira

- Uhistransport
- Trassid (tee klassil pdhinevad koridorid, eelisdigused)
- Reisikeskused, terminaalid
- Peatused
- Uhendus kergliiklusvérguga

- Kaubaliiklus
- Uhendusteed terminaalidega
- Eriveosed
- Puhkealad ja parkimisalad

- Mootorkelguteed

Kergliiklus

- Kergliiklusteed

- Tunnelid vai sillad

- Uhendus peatustega
- Jalutusteed

Reserveeritud maa-alade digsus ja piisavus

- Liiklustsoonid

- Kaitsevoondid (ehituskeelutsoon)

- Nahtavustsoonid (ehituskeelutsoon)

- Miratsoonid

- Kohaliku omavalitsuse tehnika (kas on ette naha rajatiste paigutamist maanteetsooni)
- Sademevee- ja lumesulavee drajuhtimine

Planeerimislahenduse hindamine
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Planeeringu hindamine

4.6.2 Eeldused planeeringu teostamiseks

Teedeametnik peab pédrama téhelepanu ka planeeringu teostamisega seonduvate kulude
mojudele  ja finantseerimisvdimalustele (Kohaliku omavalitsuse  ja riigi
finantseerimiskohustuste pohimdtted avaliku tee hooldusel 5/2001). Lisaks tuleb hinnata
planeeringu teostamise ajaga seotud mojusid. Tahelepanu tuleb pddrata muuhulgas
sellele, et planeeringus esitatud maakasutuslahendus vO0ib nduda samal ajal ka
liikluskorralduste labiviimist. Ka maakasutuslike meetoditega toimuv miirakaitse nduab selle
realiseerimiseks liikluskorralduse ja maakasutuse kokkuliitmist.

Planeeringutes voib teha ka teostamise aega ja korraldust puudutavaid ettekirjutusi. Samas
peavad need ettekirjutused olema maaomaniku suhtes mdistlikud. Lisaks tuleb planeeringu
seletuskirjas kirjeldada planeeringu teostamise pohimotteid. Teedeametnikul tuleb
planeerimislahenduste 0Oigsuse hindamisel veenduda, et teostamine on kavandatud
realistlikult ning et seda on piisavalt reguleeritud. Siin tuleb arvestada Teedevalitsuse
tegelike ressurssidega projektide realiseerimise voimaluste ja ajagraafiku aspektist.

Naiteid planeeringu ettekirjutustest:

e Maa-ala vOib votta kasutusele péarast riigimaanteele nr 5 ehitatava eritasandilise
ristmiku ja sellega seotud piirkonda teenindava paralleeltee teostamist
(maakonnaplaneeringu ettekirjutus).

e Maa-ala realiseerimine alustatakse alles parast (ldplaneeringus ndidatud X-X
Uhendustee /eritasandilise ristmiku valmimist.

4.7 Planeeringu ajakohasus

Maakasutus- ja ehitusseadus kohustab maakonnaliitu tagama vajaliku
maakonnaplaneeringu koostamise, planeeringu ajakohastamise ja arendamise (MES § 27 Ig
1). Vastavalt nduab maakasutus- ja ehitusseadus, et kohalikud omavalitsused tagavad
vajaliku lldplaneeringu koostamise ja selle ajakohastamise (MES § 36) ja detailplaneeringu
koostamise ja ajakohastamise (MES § 51). Detailplaneeringu kohta on veel lisaks
satestatud, et omavalitsus peab jdlgima detailplaneeringute ajakohasust ja vajaduse korral
rakendama meetmeid vananenud detailplaneeringute uuendamiseks (MES § 60 Ig 1).

Juhul  kui kohalik omavalitsus ei tegele planeeringute koostamisega, on
keskkonnaministeeriumil MES § 177 kohaselt vGimalus teha omavalitsusele ettekirjutusi
Uld- ja detailplaneeringute koostamise ja ajakohastamise kohta, juhul kui ilmneb, et
planeeringute koostamis- ja ajakohastamiskohustuse eiramine raskendab seadusega
piirkondade kasutamise planeerimisele v0i ehitamise juhtimisele seatud eesmarkide
taideviimist. Nendeks eesmdrkideks on MES § 1 ja 5 l(ldeesmargid ja riiklikud
ruumiplaneeringu eesmargid. Praktikas vOib selle ettekirjutuse teha siis, kui planeeringute
koostamine vOi nende ajakohastamine saab ileriigiliste vdi maakondlike planeeringute ja
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5 MAANTEED PLANEERINGUDOKUMENTIDES

5.1 Planeeringudokumendid

Maakonnaplaneering esitatakse modtkavas 1:100 000 — 1:250 000. Linnapiirkonnas voi eriti hdreda
asustusega piirkondades voib kasutada ka mddtkavasid 1:50 000 ja 1:400 000. Uldplaneering
esitatakse mootkavas 1:2000 — 1:50 000. Kasutatav Uldplaneering soltub koostatava ildplaneeringu
iseloomust ja reguleerimisvajadusest. Detailplaneering esitatakse modtkavas 1:2000 voi suuremas
mootkavas, kui see on vajalik planeeringu otstarbe voi sisu tottu.

Planeeringu juurde kuuluvad planeeringu leppemargid ja ettekirjutused. Planeeringu juurde kuulub
ka seletuskiri, mis on planeeringudokumentide oluliseks osaks. Planeeringu seletuskiri ei oma otsest
juriidilist moju, kuid on oluline kaardil esitatud lahenduste ja ettekirjutuste ning ka diguslike mdjude
tolgendamisel. Seletuskiri peab olema kdepdrast alati, kui planeeringut arutletakse voi kui
planeeringu maa-alal asutakse edasi planeerima vdi planeeringut tdide viima.

Lisaks seletuskirjale on planeeringudokumentide juures ka teisi taustamaterjale, mis planeeringu
tolgendamisel ei oma sama tahtsust kui planeeringu seletuskiri.

5.2 Leppemarkide ja ettekirjutuste slisteem planeeringus

Keskkonnaministeeriumi  maarus planeeringute leppemarkide kohta joustus 01.05.2000
(Keskkonnaministeerium: Planeeringute leppemargid, Maakasutus- ja ehitusseadus 2000-seeria,
juhend 1). Maaruses tapsustatakse erinevatel planeeringu tasanditel kasutatavaid planeeringute
leppemadrke. Madruse tdiendamiseks on lisaks koostatud igale planeeringu tasandile oma juhendid
planeeringu leppemaérkide ja nendega seotud ettekirjutuste kasutuspohimotete kohta (Maakasutus-
ja ehitusseadus 2000-seeria, juhised 10, 11 ja 12).

Jargmistes  alapeatiikkides  kirjeldatakse neid planeerimistasandite leppemargi-  ja
ettekirjutusstisteemiga seotud osi, millel ndhakse olevat eriline tahtsus maanteede planeerimise,
likluse arengu ja Teedevalitsuse huvide seisukohalt. Leppemarkide valimisel on lisaks teedega
otseselt seotud leppemarkidele vOetud arvesse ka sellised kogukonnastruktuuri arengu aspektist
tahenduslikud aspektid, millele Teedevalitsusel tuleb planeeringu osapoole ja arvamust andva
ametkonnana téhelepanu pddrata.

5.2.1 Leppemargi- ja ettekirjutustitibid

Keskkonnaministeeriumi  planeeringute leppemadrkide maarusele vastavateks planeeringu
leppemargitliiipideks on:

- Leppemargid arengupdhimdtete (maakonnaplaneering) ja arengueesmarkide (lldplaneering) kohta
- Piirkondade eriomadusi valjendavad leppemargid

- Reserveeritud maa-alade leppemargid

- Objektide ja joontahised

- Keskkonnamuudatusi kirjeldavad leppemargid (lildplaneering)

Maanteed planeeringudokumentides
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Lisaks maaruses tdpsustatud leppemarkidele voib planeeringutes vajaduse korral kasutada ka
teisi leppemarke. Kui vaja, vOib planeeringu leppemaérgisiisteemi kohandada selliselt, et
kasutatakse nditeks detailplaneeringu leppemarke (ldplaneeringu koostamisel, juhul kui
planeeringu reguleerivad eesmargid ja naitlikkus seda nduavad. Maarust voib seega paindlikult
tolgendada ja rakendada. Madrusele vastavaid leppemdrke tuleb siiski kasutada selles
tahenduses, mis neile maaruses on antud.

Planeeringu leppemarkidele voib vajaduse korral juurde lisada tapsustavaid planeeringu
ettekirjutusi. Planeeringute ettekirjutusi on kolme erinevat tiilipi:

- Projekteerimisettekirjutused
- Ehitusettekirjutused
- Kaitse-ettekirjutused

Planeeringu ettekirjutused véivad puudutada kogu planeeringuala, planeeringuala osa, teatud
maakasutusliike voi liksikuid leppemarke.

ArengupOhimotteid ja —eesmarke puudutavate leppemarkide ja nendega seotud ettekirjutustega
viidatakse maa-aladele, mis on maakonna vOi kohaliku omavalitsuse taotletava arengu
seisukohalt olulised ja millele seetdttu on suunatud muuhulgas planeeringus arvesse voetavaid
maa-alade kasutamise ja kogukonnastruktuuri arenguvajadusi. ArengupOhimotted voi
-eesmargid voivad puudutada arengu seisukohalt olulisi piirkondade kasutamise kiisimusi, mida
kasitlevad tdpsemad maa-ala reserveerimisvajadused voi muud maa-alade kasutamisega seotud
korraldused tuleb l&bi vaadata iga maa-ala suhtes eraldi vOi seoses muu labiviidava edasise
projekteerimisega. Arengupdhimdtete vOi —eesmarkidega seotud planeeringu ettekirjutused on
seega peaaegu alati seotud teostatava projekteerimise juhtimisega.

Alade eriomadused on seotud looduskeskkonna, kultuurikeskkonna, maastiku ja loodusvarade
erivaartustega. Eriomadusteks vdivad olla ka alade maakasutust eriti piiravad omadused, nagu
nditeks miira- vOi ohutsoonid ja kaitsevoondid. Alade eriomadustele viitamiseks kasutatakse
punktiirjoont v&i katkendlikku joont.

Maa-alade reserveerimise leppemarkidega ndidatakse ala peamist kasutusotstarvet. Alade
reserveerimist asendavaid objektide leppemarke kasutatakse siis, kui planeeringu mddtkava voi
projekteerimise (ldjoonelisuse tottu pole reserveeritud alade ulatust vaja naidata. Katkendliku
joonega naidatakse liikluse (ihendusteid, kaableid ja maa-alade osasid.

Uldplaneeringute selguse ja koordineeritud planeerimisprotsessi parandamiseks planeeringute
leppemarkide madruses antud vdimalus kasutada vajaduse korral keskkonnamuudatusi
kirjeldavaid leppemarke. Keskkonnamuudatusi kirjeldavatel leppemarkidel on kolm tasandit:

- muutumatuna pusivad piirkonnad
- vaikeste meetmetega arendatavad piirkonnad
- uued Vvoi oluliselt muutuvad piirkonnad.

Vastavalt sellele saab lildplaneeringus tuua selgelt valja muudatused, eraldades olemasolevad ja
uued objektid vdi tee uue trassi oluliselt muudetavast teeosast.
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Muudatusi kirjeldavaid leppemarke voib kasutada ka maakonna- ja detailplaneeringutes, eriti
planeeringute koostamise etapil.

5.3 Maakonnaplaneering

Maakonnaplaneeringu voib koostada kogu maakonna, maakonna osa v0i teatud piirkondade
kasutamisvormide kohta (etapiplaneeringud). Maakonnaplaneeringus ndidatakse  kdik
maakondlikult olulised ja vajaduse korral ka Ule kohaliku omavalitsuse ulatuvad maakasutuse
reservatsioonid. Kogu maakonda puudutav “kogu maakonna planeering” voib seega sisaldada
palju nn valgeid alasid, millele ei ole suunatud mingeid maakondlikke maakasutusvajadusi.
Valgeid alasid tuleb sellisel juhul tdlgendada nii, et nendele ei tohi selliseid tegevusi suunata. Kui
maakonnaplaneeringul on nditeks naidatud maakondlikult oluliste jaekaubanduse suuriiksuste
paiknemine, ei tohi neid valgetele aladele kavandada. Lisaks vdib maakonnaplaneeringus olla ka
valgeid alasid puudutavaid Uldettekirjutusi, kuigi neil ei ole tegelikke maakonnaplaneeringu
leppemarke.

5.3.1 Arenduspohimotte leppemargid

Arenduspdhimotte leppemarkide hulka kuuluvad arendamise objektiks olevate maa-alade
leppemargid, kogukonna struktuuri laienemissuunda vOi (htlustusvajadust puudutavad
leppemargid, uuringupiirkond, orienteeruv voi alternatiivne teetrass ning erinevate ihendusteede
vajadused.

Arendamise objektiks olevate maa-alade leppemarkidega naidatakse piirkondade kasutamise
pohimdtte voi arendusvajaduse piirkondlikku ulatust. Objektiks olevate maa-alade leppemarke
tuleb tépsustada maakonnaplaneeringu ettekirjutusega, mis annab detailsemale planeerimisele
arendamise eesmargi voi arenduse piirtingimused.

Alljargnevalt on valja valitud moned planeeringu leppemarkide maarusele vastavad leppemargid
vOi leppemargittilibid, mis teedeametniku vaatenurgast tdendoliselt omavad tadhtsust.

@ @ Arendusobjektiks olevad maa-alad

Linnas Maapiirkonnas Arendusobjektis
arendusobjektik: arendusobjektiks  olev matkamis-
olev maa-ala olev maa-ala /puhkeala

Maakonnaplaneeringus voib naidata linnaarenduse, maapiirkonna arenduse ning matkamise
tombepiirkonna / matkamise ja puhkeaja veetmise objektiks olevate maa-alade margistusi,
Maakondlike erivajaduste alusel voib ndidata ka teistsuguseid maa-alasid, mis on arendamise
objektiks.

Arendamisele kuuluva maa-ala leppemarkidega ndidatakse (ldjoontes selliseid piirkondade
maakasutuse edasiarendamise p&hikeskusi, mis omavad erilist maakondlikku tdhtsust.
Leppemarkide juurde kuuluvad tavaliselt ka projekteerimise ettekirjutused, millega juhitakse
piirkondade tdpsemat planeerimist. Objektiks oleva maa-ala leppemarkidel, nagu ka teistel
maakonnaplaneeringu leppemarkidel voi ettekirjutustel voib lisaks kohaliku omavalitsuse
planeeringu suunamisele olla ametnike tegevust suunav tdhendus

Maakonnaplaneeringu leppemérgid
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Maakonnaplaneeringu leppemérgid

QHindamispiirkond

Hindamispiirkonna feppemarki voib kasutada peamiselt spetsiifilistes eriolukordades, kui maa-ala
kasutamise voi selle mdjudega seotud ebakindlustegurid ei ole vdimaldanud piirkonna kasutust
maakonnaplaneeringu koostamisel lahendada.

Leppemadrgi kasutamisega ei saa anda maakonnaplaneeringus lahendamiseks ette nahtud
kiisimusi madalama astme planeeringus vOi muus kavas valja selgitamisele. Kasutamine vaid
erandkorraks on soovitatav ka seetottu, et hindamispiirkonna reservatsiooni keskkonnamdjud ei
tule lahendamata maakasutusolukorra tottu piisavalt selgelt esile.

Kogukonnastruktuuri laienemissuund voi

s“‘t

s ++" lihtlustamise vajadus
Kogukonnastruktuuri laienemissuunale viitav margistus vib maanteevorgustiku aspektist omada
téhtsust. Leppemadrgiga puututakse kogukonnastruktuuri arenduspdhimdtetesse, mis vdivad
muuta liiklusmahtude arengu prognoosimise lahtealuseid ja kajastuda seega maanteevorgu
planeeringus. Leppemargile voib juurde lisada ettekirjutusi, millega seatakse piirtingimusi naiteks
uue laienemissuuna liiklusega seotud nduete tagamiseks (nditeks eritasandilise ristmiku

ehitamine) enne maa-ala kasutuselevottu.

Maakonnaplaneeringus vOidakse samuti vOtta seisukoht selle suhtes, millised on
kogukonnastruktuuri arengu aspektist ebasoodsad suunad (nagu naiteks riigimaanteede “taga”
asuvad piirkonnad).

Ka margitud Uhtlustamisvajadusel voib olla maanteevorgule mdju. Kogukonnastruktuuri
Uhtlustamine tahendab enamasti tdiendavat ehitamist piirkonnas vdi maakasutuse korraldamist
muul viisil. Sellega seoses tuleb uurida lisanduva liikluse mdjusid teedevorgule.

== mm mm Orienteeruv voi alternatiivne teetrass

Orienteeruva teetrassi leppemargiga néidatakse (hendusteid ja —tdnavaid, mis pohinevad
realiseeritud teeliikluse hendamise vajadustel ning mille asukoht voi teostamine on seotud
sellise ebatdendosusega, et puudub piisav alus tee markimiseks joonega. Leppemérki
kasutatakse toendolise maakasutusvajaduse teostusvdimaluste tagamiseks muuhulgas ka siis, kui
tee asukoha suhtes on kdeparast vaid eelprojekt voi asukohaga seondub tavapérasest rohkem
ebakindlust.

Alternatiivse teetrassi leppemarki kasutatakse siis, kui peetakse otstarbekaks jatta
maakonnaplaneeringusse mitu trassivdimalust, naiteks olukorras, kus trassi valiku tegemine oleks
otstarbekas alles kohaliku omavalitsuse planeeringu voi tee detailsema kavandamisega seoses.
Alternatiivide hulk tuleks ldiselt piida piirata kahele. Juhul, kui alternatiivide hulk kasvab
suureks, on tavaliselt otstarbekam kasutada tee (ihendamise vajadusele viitavat leppemarki.
Alternatiivse teetrassi nditamine eeldab seda, et alternatiivse trassi asukoht ja selle suhe
piirkonna muu maakasutusega on selgeks tehtud ning et alternatiiv ei oma olulist téhendust
planeeringus ndidatud muu maakasutuse suhtes.
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Orienteeruva ja alternatiivse teetrassi funktsionaalsele klassile viidatakse joone paksuse ja
tahtsiimbolitega, nagu erinevate teeklasside joonega markimisel. Leppemargile on sageli
pohjust lisada juurde leppemdrgi eesmarki ja tahendust tapsustav maakonnaplaneeringu
ettekirjutus. Ettekirjutus on vajalik eriti siis, kui tee planeerimisele ja teostusele tuleb seada
keskkonnast tingitud piirtingimusi. Leppemargi kehtivusele voi teostusele voib esitada ka aega
puudutava ettekirjutuse. Kuna marge on orienteeruv/alternatiivne, ei seondu sellega otseseid
seadusel podhinevaid ehituspiiranguid. Juhul, kui soovitakse, et leppemarki puudutaks
ehituspiirang, tuleb see eraldi seada. Ehituspiirangu kehtivust saab maarata naiteks nii, et see
kehtib kuni hanget puudutava teeprojekti kinnitamiseni, kuid mitte kauem kui 5 aastat.

Projekteerimise ettekirjutuse naide:

Maantee asukoht riiklikult olulises kultuuriajaloolises piirkonnas tuleb planeerida nii, et
piirkonna maastiku isedrasused ja vaartuslikud ajaloolised hooned koos oma keskkonnaga
sailivad.

Maanteeseadusele vastav tee projekteerimine peab pohinema maakasutus- ja ehitusseadusele
vastaval planeeringul, milles on tapsustatud tee asukoht ja suhe teiste piirkonna maa-alade
kasutamisega. Maantee pohiprojekti ja teeprojekti koostamine vOib pdhineda tavalise
pidevjoonega naidatud teejoone korval ka orienteeruval voi alternatiivselt teetrassil. Sellisel
juhul peab olema maantee asukoht ja suhe teiste piirkonna maa-alade kasutamisega valja
selgitatud. Selgituste piisavuse hindamisel tuleb muuhulgas arvestada (mbritsevate
piirkondade kasutamise efektiivsuse, arengu- ja sailitamiseesmarkidega ning voGimaliku
paindlikkusega piirkondade kasutamise korralduse osas.

<«m mm P Vajalik ilhenduste teeliiklusele

Leppemargiga ndidatakse neid teedelihendusi, mille suhtes on vdidud tdhele panna vajadust,
kuid mille asukoha v0i teostusega on seotud nii margataval hulgal ebakindlust, et
orienteeruvat voi alternatiivset teetrassi pole voimalik ndidata. Maanteeseadusele vastava tee
pohiprojekti vOi teeprojekti koostamine ei vOi pohineda Uhendamise vajadust viitaval
leppemargil. Tavaliselt pole markele ehituspiirangu lisamine pdhjendatud.

Naiteid projekteerimise ettekirjutustest:

Uhendamise vajaduse lahendamiseks tuleb uurida ka olemasolevate iihenduste parandamise
voimalikkust. Uldplaneeringu koostamisel tuleb erilist tahelepanu pddrata uue vdi parandatud
tihendustee mojudele kogukonnastruktuuri arendamisvéimalustele.

Teetrass tuleb planeerida nii, et see moddub xxxx jarvest Iduna poolt. Teetrassi planeerimisel
tuleb valja selgitada ka alternatiiv, mis toetaks yyyy asula liiklusvajadusi.

Maakonnaplaneeringu leppemérgid
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jl
<mmmp (Jhistranspordi arenduskoridor vdi vajalik ithendustee

Leppemargiga nadidatakse neid thistranspordi arendamisega seotud vajadusi, millega on seotud
riigi, maakonna voi kohalikud huvid.

Leppemarki on tavaliselt vaja tdiendada maakonnaplaneeringu ettekirjutusega, mis tapsustab
seda arenguvajadust ja milles antakse teostamise planeeringut puudutavad piirtingimused.

Naide projekteerimisettekirjutusest:

Piirkonda arendatakse regiooni reisiliiklust teenindavate raudteeliiklusteede toel. Piirkondade
kasutus arvutatakse valja Uhistranspordi funktsioneerimise eeldustele vastavaks.

5.3.2 Piirkondade eriomadusi véljendavad tahised

Maakonnaplaneeringus vOib planeeringu leppemarkide madrusele vastavalt ndidata piirkondade
eriomadusi katkendliku vOi punktiijoonega. Need eriomadused on muuhulgas seotud
kultuurikeskkonna ja maastikuga, madgialade v0i muude geoloogiliste struktuuridega,
pohjaveealadega, Natura 2000 vorgustikuga, looduse mitmekesisuse poolest oluliste aladega,
Unesco maailmaparandi objektidega, mirapiirkondadega, ohupiirkondadega, kaitsevdonditega
ning ehituskeelutsoonidega.

Maa-alade osade tdhistamise juurde voivad kuuluda neid tapsustavaid ettekirjutusi ja need on
tavaliselt kirjeldatud tapsemalt maakonnaplaneeringu seletuskirjas.

5.3.3 Piirkondade kasutusotstarvet kirjeldavad leppemargid,
objektitahised ja joonleppemargid

L Liiklusstsoon

Liiklustsooni tahisega naidatakse piirkonnas olulisi liiklustsoone, nagu naiteks reisikeskusi,
kaubaliiklusjaamu, mand&overdusrédbastikke, lennuvdlju ja sadamaid. Maakonnaplaneeringus
kasutatakse tavaliselt liiklustsoonide alaliigitust.

Liikluskoridoride nditamiseks on samuti kasutusel mitmeid joonleppemarke.

Piirkondades kehtib MES § 33 vastav ehituspiirang. Seda tuleb ka mainida planeeringu tahiste
selgituses.

Maanteid puudutavate tee- ja liiklustsoonide maa-alade reserveerimise kavandamisel tuleb votta
tihendust Teedevalitsusega.
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Maaliikluse tsoon

|LM

Tahisega ndidatakse maaliikluskeskuste maa-alasid, mis teenindavad tee- ja raudteeliiklust.

LM-piirkondades voib vajaduse korral ndidata tee-ja raudteeliiklust teenindavaid liiklustsoone
eraldi lisanumbritega ja vajaduse korral ka nendega seotud planeeringu ettekirjutustega.

Naiteid projekteerimisettekirjutustest:
Maa-ala on ette nahtud maanteetranspordi terminaalile. Maa-ala voib votta kasutusele parast
riigimaanteele 35 ehitatava eritasandilise ristmiku ja sellega seotud piirkonda teenindava

paralleeltee teostamist.

Maa-ala kasutamine tuleb planeerida nii, et sellega ei pdhjustata miirakoormuse tousu ldhedal
paiknevates elurajoonides.

| o o o |
FPEENG™  Liiklusterminaal / iihistranspordi iimberistumiskoht / reisikeskus

Tahise voi sellega seotud ettekirjutusega viidatakse antud liiklemisvormile.
Maakonnaplaneeringu iseloomu tottu kasitletakse vahemalt regionaalse tasandi objekte.

mo

Kiirtee voi automagistraal

Kiirteel peavad olema eraldi, vaheriba voi —piirdega eraldatud sdidurajad, millel ei ole
avatavaid sildu ning mis peavad kulgema ristuva tee liikluse suhtes eraldi tasandil. Kiirteega
seotud liiklust tuleb juhtida teeprojektis eraldi korraldatud ristumiskohtade kaudu ning kiirtee
ja sellega piirnevate kinnistute vahel ei tohi olla Gihendusteid.

Eeltoodu puudutab ka automagistraale, kuid automagistraalil v3ib olla {iks voi kaks sdidurada
ja sellel voib eripdhjusel lubada nii avatavaid sildu kui ka ristuva liikluse kulgemist samal
tasandil, teeprojektis naidatud viisil.

Tahiste juurde voib lisada ka tee funktsionaalset klassi kirjeldavad tahtsiimbolid (vt, kt, st).

Naiteid planeeringu ettekirjutustest:

e Teeprojektis tuleb arvestada pohja-ldunasuunaliste rohekoridoridega.

e Tee projekteerimisel tuleb pohja-ldunasuunaliste rohekoridoride tottu eelistada selliseid
tunneli voi sillalahendusi, mis voimaldavad looduse mitmekesisuse aspektist piisavat
takistusteta liikide liikumist.

e Tee projekteerimisel tuleb arvestada piirkonna vabadhu- ja puhkevajadustega. Projekt
tuleb lahendada selliselt, et tee ei piiraks oluliselt vabas ohus liikumise vdimalusi
piirkonnas.

Maakonnaplaneeringu leppemérgid
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vt/kt/st

Kahe sGidurajaga peatee /-tdanav

Tahistusega viidatakse kahe sdidurajaga maanteedele voi téanavatele, v.a. kiirteed.
Jargmiste joontahiste maaratlused on esitatud peatiikis 6.1.2.

Magistraaltee

vi/kt

I Riigimaantee / pohimaantee
st . .
—— Regionaaltee / peatanav
yt

Uhendustee

Ristmiku  (ldleppemark. Ristmikku saab teostada ka eritasandilise  Vvoi
ringliiklusristmikuna. Juhul kui ristmikku tuleb mingil eripdhjusel teostada
samatasandilisena, tuleb leppemargi juurde lisada sellele viitav ettekirjutus ja vajaduse
korral kirjeldada lahenduse p&hjendusi planeeringu seletuskirjas.

# Eritasandiline ristmik

Eritasandiliste ristmike Gldtahis, millega ei ndidata ristmiku suundi.

Eritasandiline riste ilma ristmikuta

m-oofm Likiustunnel

O OO OO Jalutustee

Tahisega naidatakse maakondlikke ja teisi Ule kohaliku omavalitsuse ulatuvaid olulisi
jalutusteid.

5.3.4 Keskkonnamuutusi kirjeldavad leppemargid

Keskkonnamuutusi kirjeldavaid leppemarke saab maakonnaplaneeringutes kasutada
vahemalt planeeringu koostamise etapil, juhul kui soovitakse kaardi loetavuse
parandamiseks nadidata selgelt maakonnaplaneeringus ette nahtud muudatusi.
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EEEEEE  Olemasolevad teed ja trassid

NSNS Uued teed ja trassid

EEENEEES  Oluliselt muudetav teeldik

Vajaduse korral vOib maakonnaplaneeringus kasutada (ldplaneeringu leppemarki “oluliselt
muudetav teeldik”. Leppemarki kasutatakse siis, kui on tegemist tOesti olulise muudatusega,
naiteks samatasandilise ristmiku muutmisel eritasandiliseks ristmikuks, teejoone olulise
muutmisega vOi Uhe sdidurajaga tee muutmisel kahe sOidurajaga teeks. Vahene, peamiselt
praegusel asukohal toimuv tee muutmine ei anna piisavalt alust leppemaérgi kasutamiseks.
Teeliigi muutmine kui selline samuti ei anna alust “uue tee” vdi “oluliselt muudetava teeldigu”
leppemargi kasutamiseks. Teeliigi muutusele voib sellisel juhul viidata uut teeliiki tdhendava
punakaspruunide tahtedega margitud tahisega.

5.4 Uldplaneering

5.4.1 Arengueesmarkide tahised

Kogukonnastruktuuri laienemissuund
Kogukonnastruktuuri perspektiivne laienemisala

Kogukonnastruktuuri laienemissuunale ja perspektiivsele laienemisalale viitavatel leppemarkidel
vOib olla tahtsust ka maanteevorgustiku aspektist. Laienemissuunad voi —piirkonnad vodivad olla
seotud teedevdrgu arendusmeetmetega (naiteks eritasandilise ristmiku ehitamisega). Nende
teostamise kogukonnastruktuuri muutev tdhendus vOib peegelduda ka muutustena
liiklusvoogudes.

Uldplaneeringutes vdib kasutada ka spetsiaalset tdhistust, mis nditab suunda, kuhu
kogukonnastruktuuri ei tohi laiendada. Selleks vGib olla nditeks riigimaantee “taga” asuv maa-
ala, mida liiklusega seotud pohjustel pole otstarbekas ehitusmaaks planeerida.

== = = Orienteeruv voi alternatiivne teetrass

Leppemargi kasutuspohimotted ja suhe tee projekteerimisega on kirjeldatud eelnevalt
maakonnaplaneeringu vastava leppemargi all (punkt 5.3).

Uldplaneeringuga seoses kehtib veel lisaks alljirgnev (reguleerimismeetodid teetrassi
teostamise eelduste tagamiseks):

- Olgugi, et marge on orienteeruv, peab ametnik ehitusloa taotluse labivaatamisel jdlgima, et
tegevus ei raskendaks uldplaneeringu tdideviimist (MES 8§43 Ig 1). Samuti tuleb jalgida, et
alternatiivsete teetrasside valikut ei mojutata liksikule projektile suunatud lahendusega.
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- Sellisele ehitustegevuseks ette nahtud piirkonnale, mida vdidakse tulevikus vajada tee-
ehituseks, voib maarata téhtajalise ehituspiirangu kuni viieks aastaks (MES § 43 Ig 3).

<= m= P> vajalik ithendustee teeliiklusele

Leppemargi kasutamispdhimdtted ja suhe tee projekteerimisega on kirjeldatud eespool
maakonnaplaneeringu leppemarkide juures (punkt 5.3).

jl .
<= m= P> (histranspordi arenduskoridor vdi vajalik iihendustee

Leppemargiga naidatakse mh. liiklussiisteemi planeeringus nadidatud Ghistranspordi arendamise
vOi kasutamise efektiivsuse aspektist olulisi (ihenduskohti. Soltuvalt planeeringu mddtkavast ja
kohalikest tingimustest saab arenduskoridori lisada lisaks liikluskoridorile ka sellega vahetult
seotud alad, millele ehitamisel tuleb arvestada Uhistranspordi efektiivsuse suurendamisega.
Nende piirkondade edasisel planeerimisel on peamine lisaks maakasutuse efektiivsuse
suurendamisele ka heade tihenduste korraldamine Ghistranspordi peatuste juurde.

Tahistega nadidatakse ka vajalik uus Uhistranspordi (hendustee, mille tédpset asukohta ei saa
Uldplaneeringus tapsustada.

Naditeid juhtimismeetmetest, millega saab toetada liikluskoridori teostamist ja Uhistranspordi
liiklust parandavate tegevuste paigutumist:

- Liikluskoridori maa-alale voib méaarata tahtajalise ehituspiirangu (MES § 43 Ig 3)
- Uhistranspordi koridorile toetuva maa-ala vdib méarata arengupiirkonnaks (MES § 110).

<«® ® ® OPp Ke(gliiklusele vajalik iihendustee

Tahisega viidatakse eriti nendele kohtadele, kus on vaja teostada uus kergliiklustee kahe koha
vahele, kuid trass on veel labi uurimata.

ANNNNNS Miirakaitse vajadus

Tahisega viidatakse objektidele, kus voi millele planeeritakse miiratundlikke tegevusi (elamud,
puhkealad, lasteaiad, koolid, haiglad jm) ja Uldplaneeringu t6dga seoses on peetud vajalikuks
rakendada meetmeid miirataseme vdhendamiseks. Mira pohjustajateks vOib olla lisaks
erinevatele likumisvahenditele t6dstus, lasketiir, motoringrajad, maardlad jms.
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5.4.2 Piirkondade eriomadusi véaljendavad leppemargid

Miirapiirkond

Leppemarki kasutatakse siis, kui teadaoleva tegevuse poolt pdhjustatava miira valtimiseks on vaja
piirkonna kasutamist reguleerida vOi piirata. Mirapiirkondade maératlemisel tuleb arvestada miira
pohjustava tegevuse kasvu ja muutustega nii, et mirapiirkonna maaratlemisel kasutatud
miratasemeid ei Uletata planeeringus esitatud mirapiirkonnast valjaspool ka tulevikus mitte.

Leppemargiga naidatakse tavaliselt selliseid mirapiirkondi, kus miratase lletab Riigindukogu otsusele
(993/1992) vastavaid lldisi mirataseme normvaartusi. Enamasti ndidatakse miirapiirkonnana maa-
alasid, kus miiratase Uletab pdevast normvaartust Laq 55 dB vOi Oist normvaartust 50 dB (uutes
piirkondades 45 dB). Planeeringu seletuskirjas tuleb esitada mirataseme maaramise alused.

Tahise juurde peab tavaliselt olema lisatud ettekirjutus, kus tapsustatakse Uldplaneeringu piirangu
aluseid ja miirapiirkonna seatavate piirtingimuste tdlgendamist. Lisaks vOib ettekirjutusega tépsustada,
millist maakasutust mirapiirkonda vdib paigutada. Tahise juurde voib olla vajalik lisada ka MES § 33
vastav ehituspiirand.

Selleks, et puhkamisel saaks nautida loodushadli ja vaikust, vajatakse ka piirkondi, mis on muust
keskkonnast selgelt vaiksem. Sellised vaiksed alad, kus valitsevateks hdalteks on loodushaaled ja
inimtegevusest pOhjustatud miratase on normvaartusest selgelt madalam, voib markida
mirapiirkonnale sarnaselt katkendliku voi punktiirjoonega.

Vaiksete piirkondade sdilitamise eesmark voib ettekirjutusena olla seotud ka naiteks looduskaitse- voi
puhkealaga.

Naiteid reguleerimismeetoditest, millega saab tagada seda, et miratundlikud tegevused ei satu
mrapiirkonda:

- Piirkonnale voib seada ehituspiirangu (MES § 43 Ig 2)

- Piirkonna voib maarata planeeringut vajavaks piirkonnaks (MES §16 Ig 3).

Mirakaitset ja samas ka liiklusohutust saab parandada eriti elurajoonides ja keskustes, esitades
lUldplaneeringus piirkonnad, millel on ette nahtud labiva liikluse keeld ning tavapdrasest madalamad
sOidukiirused (20-40 km/h). Ettekirjutuse aluseks voib olla naiteks kohaliku omavalitsuse mirakaitse-
vOi liiklusohutusplaan.

5.4.3 Piirkondade kasutusotstarvet kirjeldavad leppemargid, objektide tahised

L

Liiklustsoon

Leppemadrki saab kasutada siis, kui adresseeritavate liiklustsoonide tdpsustamine eri liiklusvormide
kaupa pole otstarbekas vdi vdimalik. Uldplaneeringus esitatakse liikluskoridorid (ildiselt joontega, kuid
piirkonna tahistamine sobib kasutamiseks siis, kui on vaja tdhistada piirkonda. See on voimalik, kui
tldplaneeringu modtkava on piisavalt suur ja tee planeerimine on piisavalt kaugele edenenud.

Maakonnaplaneeringu leppemérgid
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LT \ Maanteetsoon

Selle tdhistusega nadidatakse maanteid vOi maanteedeks ette nahtud uusi liikluskoridore, mis
vastavad maakasutus- ja ehitusseaduse § 83 nduetele.

Kui markimiseks kasutatakse jooni, tuleks liikluskoridori administratiivne klass esitada vaid siis,
kui see on selge, nditeks on Teedevalitsusega kokku lepitud. Nendel juhtudel on klassi

esitamine lisaks ka soovitatav, suunisena detailplaneeringule ja tee projekteerimisele

Alltoodud joontdhiste madratlused on esitatud punktides 6.1.2 ja 6.1.3.

mo
— Kiirtee voi automagistraal
vi/kt/st/pk
T — . Kahe sOidurajaga peatee /-tdanav
Magistraaltee
vi/kt .
I Riigitee / pohimaantee
stipk . .
Regionaaltee / peatanav
—tkk__ Uhendustee / kogujatinav

Otsus uldplaneeringus liikluskoridori kohta esitatud funktsionaalse klassi kohta realiseerub selle
kaudu, et ildplaneeringus on suunised detailsemale planeerimisele. Uldiselt on vdimalik
teostada funktsionaalselt madalama klassi teena.

+ Ristmik

Ristmiku dldleppemark. Ristmikku saab teostada ka eritasandilise ristmikuna. Juhul kui
ristmikku tuleb mingil eripdhjusel teostada samatasandilisena, tuleb leppemargi juurde lisada
sellele viitav ettekirjutus ja vajaduse korral kirjeldada lahenduse pdhjendusi planeeringu
seletuskirjas.

b Eritasandiline ristmik

Leppemargiga naidatakse ristmikke, millelt Gldiselt padseb igasse suunda. Ristmik lahendatakse
detailsemalt tapsema planeerimise kaigus.

Juhul kui on planeeritud eritasandiline ristmik, tuleb Uldplaneeringus ndidata mddtkava
voimaldatud piires planeeringule vastavat ristmikku koos rampidega, mitte {iksnes siimbolit



Maanteed planeeringus
MAANTEED PLANEERINGUDOKUMENTIDES 93

qb Suunaline ristmik

Tahis naitab suundi, millele ristmikult padseb.

Suunalise ristmiku all mdeldakse ristmikku, millel ristuvad suunad on piiratud. Uldplaneeringus
nadidatud suunalised ristmikud on tavaliselt eritasandilised ristmikud.

1 |

T Eritasandiline riste ilma ristmikuta
ﬂ:: -- 3@ Liiklustunnel
Tanava-ala
— Uhistranspordile reserveeritud tee vdi tinav
00000  jalutustee

"X XX X Kergliiklustee

Joonega tahistus ei ndita tdpset vajalikku maa-ala, vaid kasutatakse reserveeritud maa-ala
tahistusega kattuva tdhistusena.

Uldplaneeringus naidatud kergliiklustee likumisruum on tavaliselt vdiksem kui jalutusteel, kuna
see kulgeb enamjaolt asulapiirkonnas voi teeservas.

Naide reguleerimismeetoditest, millega saab tagada kergliiklustee teostamisvdimaluste sailimist:

- Teele voi selle teatud osale — tavaliselt sinna, kus trassi koht on tdpselt maaratletud — saab
madrata ehituspiirangu (MES § 43 Ig 2).

= = = m m m Mootorkelgutee
Marsruudi  vOib kehtestada maastikuliiklusseaduse alusel vOi lepinguga. Kuna tee

keskkonnamdjude tottu eeldab see tapset planeerimist, vOib selle asukoht olla Uldplaneeringus
Usna tapselt naidatud, naiteks asulates voi vaartuslikel loodusaladel.

| LHA | Reisiliikluse terminaaliala

i | o o
NGWNNE™ pyssijaam / iihistranspordi iimberistumiskoht / reisikeskus

Leppemark naitab reisikeskuste, bussi- ja metroojaamade jaoks reserveeritud maa-alasid. Nendel
vOib asuda ka kaupluseid, restorane jms tegevusi. Jaamade juurde markimisvadrselt suurte
kaubandus- ja teenindusruumide loomise voimalus tuleb lildplaneeringus eraldi ara markida
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LTA | Kaubaliikluse terminaaliala

Leppemargiga naidatakse terminaale, naiteks maaliikluskeskusi. Neid vOib kasutada ka
lihiajaliseks ladustamiseks. Need kuuluvad logistikaketti ja tavaliselt pOhjustavad
markimisvadrsel hulgal raskeliiklust.

LH | Teenindusjaama ala

Leppemargiga ndidatakse tanklate ja nende tegevusega seotud kaupluse- ja restoraniruume
ning remonditdokodade maa-alasid. Juhul kui maa-alale on kavas ehitada muud, kui
teenindusjaama tegevusega seotud kauplusi jms, tuleb seda planeeringus eraldi mainida.

Maardla ala

Leppemadrgiga ndidatakse kruusa, turba ja muu maapinnamaterjali kaevandamiseks
reserveeritud maa-alasid. Soovitatav on kasutada ka kaldkriipsuga tahistust, millega
viidatakse maa-ala kasutusotstarbele parast materjali kaevandamise I8ppu (nt EO/TY).

Rohekaitsevoond

Margistusega nadidatakse selliseid naiteks liikluskoridori servas asuvaid rohealana séilitatavaid
maa-alasid, mille peamiseks eesmargiks on kaitsta teisi piirkondi kahjulike mdjude eest ning
mida nende asukoha tottu ei saa kasutada puhkealana. Rohekaitsevodnditele voib vajaduse
korral anda planeeringu ettekirjutusi, nditeks kdrghaljastuse sailitamise kohta, istutamise voi
miiratokke paigaldamise kohta.

5.4.4 Keskkonnamuutusi kirjeldavad leppemargid
= Olemasolevad teed ja trassid

Olemasolevaid teid ja trasse tahistatakse musta joonega. Muuseumiteed tuleb markida s-
tunnusega.

Néide projekteerimis- ja kaitse-ettekirjutusest:

Ajaloolise tee marsruuti voi joont ei tohi muuta ilma vaga mdjuva pohjuseta. Ajaloolist teed ja
selle Umbruskonda puudutavas planeeringus tuleb eriti pddrata tdhelepanu tee ja selle
keskkonnaga seotud kultuuriajaloolistele vaartustele. Ajaloolist teed kasitlevatele planeeringutele
ja meetmetele tuleb hankida muuseumiametniku arvamus.

I Oluliselt muudetav teeloik

Oluliselt muudetavatel teeldikudel on musta joone korval punakaspruun joon.
Muudatusmeetmeid tuleb (ldiselt kirjeldada voimalikult konkreetselt, naiteks "X tee
muudetakse asulasiseseks peatdnavaks ja trassi nihutatakse Y jOe juures rannatee tottu".
Meetmeid vOib suunata ka planeeringu ettekirjutustega.
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I vued teed ja trassid

Uued teed ja trassid on margitud punakaspruunilt. Ka nende margete kirjelduses on sageli
vaja radkida otsuse kohta pohilisi konkreetseid asju, naiteks "Rannatee jaoks reserveeritud
teejoon on asulakeskuses ndidatud tunnelis kulgevana. Keskuses maa reserveerimine
raudteejaama jaoks."

5.5 Detailplaneering

Detailplaneeringus  vdib  avalikke liikluskoridore nadidata liiklustsoonidena, mis
reserveeritakse riigi poolt Ulalhoitavate maanteede jaoks vdi tanavapiirkondade jaoks,
mille teostab kohalik omavalitsus.

5.5.1 Liiklustsoonid

Liiklustsoon

Leppemadrk on ette nahtud liiklustsoonide (ldleppemargina. Detailplaneeringus tuleb
liiklustsoon tavaliselt siiski reserveerida teatud liiklusvormide jaoks, kasutades liiklustsooni
alaliigitustele vastavaid leppemarke.

Maakasutus- ja ehitusmaadruse § 47 Ig 2 kohaselt ei tohi liiklustsooni ehitada hoonet, mis
ei vasta tsooni eesmargile.

Maanteetsoon

Planeeringus tdpsustatakse planeeringuala liikluskoridorid ja tsooni lihendusteed laiema
teedevorguga. Samas lahendatakse liikluskoridoride vorgustikuline iseloom.

Maanteede liiklustsoone vOib ndidata riigi-, pohi- ja regionaalteede ja neid (ihendavate
ning nende jatkuna olevate teede jaoks, mis teenindavad peamiselt muud, kui kohalikku
liiklust (MES § 83 Ig 4).

Maanteed madratletakse selle jargi, millist liiklust nad kannavad, ilma selles suhtes
tehnilisi lahendusi, nagu naiteks ristmikke, puudutavaid ndudeid ette kirjutamata.
Lahtepunktiks on maanteede jarjekindel vorgustik, millega liitub tanavate kantud kohalik
liiklus. Maanteevorgustikku pole tavaliselt pohjust katkestada liihikeste tanavaldikudega.
Samuti ei tohiks tavaliselt planeerida liihikesi maanteid.

Kohaliku liikluse all moistetakse liihikese distantsiga liiklust. Seega on kohalikuks liikluseks
detailplaneeringuga maadratud regioonisisene ja lahestikku paiknevate regioonide vaheline
liklus. Kohalikuks liikluseks tuleb lugeda ka asulate naabrusest hajaasustusaladelt
asulatesse suunduvat liiklust. Ka omavalitsusesisest ja omavalitsuse piiri (iletavat llihikese
distantsiga liiklust voib lugeda kohalikuks liikluseks. Pdhiosa omavalitsuste vahelisest
liklusest ja suure territooriumiga omavalitsustes ka Uksteisest kaugel asuvate
omavalitsusosade vahelisest liiklusest ei ole siiski kohalik liiklus.

Maakonnaplaneeringu leppemérgid
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Asulapiirkondadest eemal asuvatel eraldi vaikestel detailplaneeringualadel hinnatakse liikluse
paiksust peamiselt kdnealuse detailplaneeritava piirkonna tekitatud liikluse suhtes. Kui tee
teenindab peamiselt muud, kui detailplaneeringuala liiklust, vOib piirkonnas juba
olemasolevale maanteele markida planeeringus liiklustsooni, soltumata tee klassist. Nii saab
maanteevorgu mdjupiirkonda lisada ka vaikeasulaid, mis jadvad peateedest kaugele.

Kui tee on ette nahtud kaugsodiduliiklusele, voib maanteele tingimuseks seatud ndude, mille
kohaselt tee peab teenindama peamiselt muud kui kohalikku liiklust, lugeda taidetuks. Sellega
saavad muuhulgas sellised peateede vahelised iihendusteed, millele on suunatud ja mis
vahendavad peateede vahelist liiklust ning mis on seega ka muu kui kohaliku liikluse
seisukohast olulised, olla maanteedeks, sOltumata tee kaudu liikuva kaugsOiduliikluse
osakaalust.

Asulast valjastpoolt tulevad ja asulasse l0ppevad riigi-, pohi- ja regionaalteed IOpetatakse
maanteena tavaliselt esimesel sellisel olulisel tédnava- voi teede ristmikul, millest alates on
kohalikul liiklusel mdargatav osakaal. Lihikesed asulaid ja ettevotteid teenindavad
sissesOiduteed on tavaliselt otstarbekas planeerida tervikuna tanavaks.

Kiirteede ja automagistraalide paralleelteed on linnakeskustes tanavad ja mujal tavaliselt
maanteed. Selliseid labisGiduteede ténavaldike, mida on lahitulevikus kavas asendada
maanteena ehitatava ringteega, tavaliselt maanteeks ei muudeta.

Uleriigiliselt  olulistesse  sadamatesse, lennujaamadesse, kaubaveoterminaalidesse ja
reisikeskustesse viivad lihendusteed on tavaliselt maanteed. Juhul kui nimetatud Ghendusteed
asuvad keskuses voi teenindavad ka muud maakasutust, vdib need planeerida ténavateks.

Maanteed peavad vastama tee funktsionaalsele klassile ja liikluse iseloomule vastavale, antud
keskkonda sobivale kvaliteeditasemele. Tiheasustusega aladel tduseb eriti esile tee kooskdlla
viimine Uimbritseva keskkonnaga ja liiklusohutuse aspektidega arvestamine.

Sellist piirkonda, kuhu juba on ehitatud eeltoodud maantee, ndidatakse detailplaneeringus
liiklustsoonina vastavalt sellele, kuidas tee on maastikku ehitatud. Liiklustsooni lisatakse
juurde kaitse- ja nahtavustsoonid sellises ulatuses, nagu konkreetsel juhul vajalikuks
peetakse. Maanteeseaduse § 48 Ig 3 kohaselt ei puuduta nimetatud seaduse satted kaitse- ja
nahtavustsooni ulatuse kohta hoone hoidmist sellistes tsoonides, millel on kehtiv
detailplaneering. Detailplaneeringus ndidatakse ehitusmaht ja hoonete paigutus. Liiklustsooni
ulatus planeeringualal tuleb alati kohandada keskkonnanduetele vastavaks.

Juhul kui tee kohta on koostatud maanteeseadusele vastav teeprojekt, ndidatakse liiklustsooni
sellele vastavalt, arvestades samas vdimalike perspektiivsete vajadustega. Kaitsevdondit ja
nahtavustsoone voib naidata ka valjaspool liiklustsooni. Juhul kui teeprojekti pole veel tehtud,
tuleb planeeringu koostamisel teha eelprojekt, mille alusel ndidatakse liiklustsooni
detailplaneeringus.

Liiklustsoonist valjapoole jaavad, kinnistu maa-alale suunatud kaitsevodnd ja nahtavustsoonid
tuleb lisaks planeeringule markida ka kinnistusregistrisse (MTS § 61). Margistus muudab
kinnistusregistri selgemaks ja usaldusvaarsemaks. Margistus on informatiivne, kuna
kaitsevoond ja nahtavustsoonid ja nende juriidilised mdjud pohinevad seadusel.
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LT-alade sisekorralduse, nagu naiteks mirakaitse ja haljastuse kohta vdib planeeringus teha
ettekirjutusi samadel eeldustel nagu tédnavatsooni sisekorralduste puhul.

Maanteede juurde kuuluvad puhke- ja parkimisalad margitakse tavaliselt LT-alaks.
Kehtivat ehitusplaneeringut puudutav iileminekusite

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 83 Ig 4 nduded kuuluvad kohaldamisele, kui kohalik
omavalitsus koostab uute piirkondade kohta detailplaneeringuid v0i muudab
detailplaneeringut. Endisi ehitusplaneeringuid, mis maakasutus- ja ehitusseaduse
joustumisel muutusid detailplaneeringuteks, puudutab lleminekuséate (MES § 213 Ig 3), mille
kohaselt 2010. aastani ulatuva lleminekuaja jooksul vdib viia labi planeeringumuudatusi
ilma maanteede liiklustsoone kasitlevaid satteid veel jargimata. Ainult sellisel juhul, kui
liiklusvorgus voi maakasutuses toimub planeeringust tulenevalt detailplaneeringus naidatud
liiklustsooni jaoks olulisi muutusi, tuleb ka liiklustsoonid muuta uue seaduse nduetele
vastavaks.

Seaduses moeldud oluliseks muudatuseks voib Uldjuhul pidada tee liiklusalase tahenduse
muutumist. Seega on muuhulgas labisdidutee asendamine ringteega selliseks muudatuseks.
Samuti voib pidada oluliseks muudatuseks maakasutuse muutumise tottu tee viimist uude
kohta. Ka kohalikku liiklust oluliselt suurendava tegevuse planeerimine teele on selliseks
oluliseks maakasutuse muudatuseks.

Liiklustsooni ndudeid ei kohaldata endisel ehitusplaneeringu maa-alal, kui teevork ega
maakasutus planeeringu muutmisel oluliselt ei muutu. Seega ei kohaldata liiklustsooni
noudeid naiteks planeeringu muudatuse puhul, kui teed parandatakse (ldise vajaduse
eeldataval viisi oma varasemas kohas, kuigi parandamine nduaks liiklustsooni piiride
kontrollimist. Sellisel juhul on vdimalik teostada teetrassi lilevaatust vdiksemas mahus.

Uleminekusite kehtib aastani 2010, kui liiklustsooni nduded jdustuvad kdikides planeeringu
muudatustes. Nende maanteede puhul, millele detailplaneeringu muutmise korral ei ole vaja
Uleminekuetapil kohaldada uusi liiklustsooni ndudeid (Opas 12/2000) ja mis ei vasta antud
nbuetele, kasutatakse (ldiselt vastavatel teedel juba varasemal ajal kasutatud LYT voi LYS
tahistust (Opas 2/1992).

Uleminekusétet ei kohaldata detailplaneeringuta maa-alale esimese detailplaneeringu
koostamisel; uutele maa-aladele detailplaneeringute koostamisel ei kohaldata liiklustsooni
noudeid e. lileminekusatet.

HH LT-pp H Maantee juurde kuuluv jalakaija- ja jalgrattatee

Maantee juurde kuuluvale kergliiklusteele vdib maakasutus- ja ehitusseaduse § 83 Ig 4
kohaselt nadidata muust liiklustsoonist lahutatud liiklustsooni, kui see on kohalikest
tingimustest tulenevalt pohjendatud.
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Eraldi liiklustsooni vOib vajada nt teeservas asuv kaitstav hoone v&i haljastuse sailitamine.
Soidutee ja kergliiklustee vahel vaib sellisel juhul naidata nt parki, rohekaitseala voi liksikute
kaitstavate hoonete krunte ja teisi objekte. Maantee juurde kuuluv kergliiklustee teenindab
maantee suunas kulgevat kergliiklust.

5.5.2 Teenindusjaamad ja liiklusterminaalid

| LH | Teenindusjaama kvartal

Piirkond on ette nahtud mootorsdidukite teenindusjaama ja sellega seotud remonditegevust
pakkuvate hoonete jaoks. Piirkonda vdib ehitada ilma spetsiaalse ettekirjutuseta planeeringus
ka vaiksemaid teenindusjaamaga seotud kohviku- ja restoraniruume ning midgikioskiga
vorreldavaid midgiruume.

Tankla puhul voib tekkida vajadus paigutada see bensiinijaama kvartalist valjapoole. Sellisel
juhul tuleb miitigikoha asukoha leidmisel piilida hoida selle tegevusest tulenev keskkonnamdju
minimaalsena.

Pi Voimalik tankla ala

LHA Reisiliiklusterminaali kvartal

Margistusega nadidatakse reisikeskuste, bussijaama hoonete ja liiklustsooni jaoks
reserveeritavad maa-alad. Kaupluse v0i restoraniruumide paigutamine sellele maa-alale eeldab
selleks digust andvat planeeringu ettekirjutust.

Kaubaliiklusterminaali kvartal

Mdrgistusega ndidatakse kaubaliiklusterminaalide maa-alasid. Nendega vodivad olla seotud ka
laod. Samas on ladustamine lihiajaline ning see on logistikaketi Giheks osaks.

5.5.3 Rohekaitsevoond

Rohekaitsevoond

Margistusega ndidatakse selliseid, peamiselt liikluskoridoride servas asuvaid rohealana
sailitavaid maa-alasid, mille peamiseks eesmargiks on kaitsta teisi piirkondi liiklusmira jms
negatiivsete mdjude eest ning mida nende asukoha tottu ei saa kasutada puhkealana.
Rohekaitsevoonditele voib vajaduse korral teha tapsemaid planeeringu ettekirjutusi, naiteks
korghaljastuse sailitamise voi istutamise kohta. Rohekaitseviondisse voib vajaduse korral
paigutada ka miiratokkeid, naditeks maastiku kujundamise kaudu.
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Rohekaitsevdondeid puudutavad maakasutus- ja ehitusseaduse § 96 ja 101
valjaostudigused ja -kohustused. Kohalikul omavalitsusel on Gigus osta detailplaneeringu
piirkonnas vélja selline avalik maa-ala, mis on detailplaneeringus ette nahtud omavalitsuse
vajadusteks. Teisalt on omavalitsusel kohustus osta valja maa-ala, mis on ette nahtud
kasutamiseks muul otstarbel kui eraviisiliseks ehitustegevuseks ning maaomanik ei saa
seetottu kasutada maa-ala enda hiivanguks moistlikku kasu tooval viisil.

5.5.4 Allmaaehitus

Ehitamist puudutavaid satteid tuleb kohaldada ka allmaaehituse puhul. Seega eeldab maa-
aluse hoone ehitamine nii detailplaneeringut kui ka maa-aluse hoone ehitusluba.

Tavaliselt ndidatakse detailplaneeringus maapealset maakasutust ning spetsiaalsete
planeeringu ettekirjutustega ka vOimalikke maa-aluseid ruume. Kui maakasutuse
Uksikasjalik planeerimine on vajalik vaid maa-aluste ruumide ehitamise vdi muu kasutamise
jaoks, voib detailplaneeringu voi selle muudatuse koostada ainult maa-aluste alade kohta
(MES § 56). Sellisel juhul nditab detailplaneering ainult maa all asuvate teatud tasandite
vahelise ala maakasutust. Selline olukord voib tekkida naiteks pikkade maa-aluste
Gihendusteede voi ulatuslike parkimisruumide planeerimisel. Kuna planeeringus tuleb
ndidata ka maa-alade ihendusteed, tuleb maa-aluste ruumide detailplaneeringus nadidata
maapealset maakasutust vahemalt selles osas, mis on vajalik maapinnale viivate koridoride,
Sahtide jms naitamiseks.

Piirkonnas, kus detailplaneering hdlmab ainult maa-aluseid ruume, kohaldatakse
detailplaneeringuta maa-ala puudutavaid satteid maapealse maakasutuse kohta.

Tunnelis kulgeva maantee maa-ala ja allmaaténavat vOib ndidata jdrgmiste
leppemarkidega:

Pl Liiklustunnel

0.00.00.C

Naiteid projekteerimisettekirjutustest:

Tunneli Glemisel kvartali-, tdnava- vOi pargialal ei tohi tunneli kaljust lage puutuvaid tegevusi, nagu
naiteks puurkaeve teha ilma teehaldaja ndusolekuta.

Teehaldaja voib viia maa-aluseid kaljuankruid voi teisi vastavaid tugevuskonstruktsioone tsooni, mis
ulatub detailplaneeringus margitud liiklustunneli maa-ala piirist 15 m valjapoole. Selles tsoonis ei
tohi viia labi kalju I6hkamist ega ulatuslikku kaevandamist ilma teehaldaja ndusolekuta.

Naiteid planeeringu ettekirjutustest eriti betoonkaanega kaetava liiklustunneli kohta:

Liikluskoridori katva betoonkaane peale ehitamise osas tuleb leppida kokku teehaldaja, kohaliku
omavalitsuse ja kinnistu omaniku vaheliste lepingutega. Teemaal ehitamiseks tuleb saada teehaldaja
luba.

Liikluskoridori katva kaane kohale kvartali- voi ténavaehituse jaoks noutavaid kandekonstruktsioone
vOib paigutada liikluskoridori katva kaane allpool asuvale tasandile nii, et need ei takista liiklustunneli
ehitamist ja kasutamist.
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Liikluskoridori  katva kaane kohale kvartali- v0i tdnavaehituse jaoks ndutavaid
kandekonstruktsioone voib paigutada liikluskoridori katva kaane allpool asuvale tasandile nii, et
need ei takista liiklustunneli ehitamist ja kasutamist.

ma-KAIU Maa-alune tianav

Liiklustunneli voi maa-aluse tdnava margistust kasutatakse siis, kui tegemist on selgelt mdlemalt
poolt statsionaarseks ehitatud kaanekonstruktsiooniga. S6na TANAV asendatakse igal eraldi juhul
planeeringus oleva tédnava nimega. Kui detailplaneeringus on lahendatud maa-aluse ruumi korval
ka maapealne maakasutus, kasitletakse seda peamise maakasutusena ja tunnelis olevat
liikluskoridori ala korvalkasutusena. Kaardil kasutatava varvi madrab peamine maakasutus.
Margistus ma-LT ei viita tunneli ehitusmoodusele ning selle alusel ei saa ka jareldada tunneli
mojusid selle Glal toimuvale ehitamisele. Planeeringule voib siiski lisada vajalikke ettekirjutusi, mis
voivad puudutada naiteks pohjavett, vibratsiooni, ventilatsiooni v3i ohutust.

Piirkondades, kus eesmdrgiks on paigutada hooneid tunneli peale, tuleks stigaval kalju sees
kulgevad tunnelid eristada avakaevisesse ehitatavatest ja eraldi kaetavatest tunnelitest. Tunnelite
erinevatele omadustele voib viidata planeeringu ettekirjutusega seotud indeksitega naiteks
alljérgnevalt:

leckiechioojioo!

ma-LT-1

O. 0. X0 .00 {aetud maanteetunnel

Margistust kasutatakse kaetud, tavaliselt betoonkonstruktsiooniga teostatavate tunnelite korral.
Planeeringusse vdib vajaduse korral lisada ettekirjutusi tunneli teostamise ja selle
konstruktsioonide korrashoiu kohta. Teostuse (iksikasjade suhtes tuleb tavaliselt eraldi kokku
leppida.

leckiechioojioc]

. &h}a}g%o Kalju sees paiknev maanteetunnel
Margistusega naidatakse kalju sisse jaavaid tunneleid, millel ei ole tavaliselt olulisi mdjusid
maapealsele maakasutusele. Vajaduse korral tuleb siiski esitada tunnelist tulenevad piirangud
eriti selle kohal toimuva ehitamise suhtes. Selliseid piiranguid voib kehtestada muuhulgas
keldrikorruste arvu ja hoonete korguspunkti osas. Tavaliselt tuleb esitada ka tunnelis kulgeva
liikluskoridori ligikaudne kdrguspunkt.

Planeeringu koostamisel ei suudeta tdielikult maapinna all kulgeva kaljutunneli ja kaetud
betoontunneli piire tavaliselt tdpselt maadrata. Seetottu on tavaliselt otstarbekas esitada tunneli
erinevad ehitusmeetodid orienteeruva katkendliku joonega.

Margistuse ma-LT kasutamine eeldab (ldiselt, et tegemist on maa-aluse lahendusega. Seda, kas
lahendus on maa-alune vGi mitte, tuleb hinnata mitte l&hteolukorra, vaid teostatud I0pptulemuse
alusel. Maa-alune on selline lahendus, mis paikneb tervikuna voi pdhiosas maapinnast allpool.
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Kui tee liigub maapinna tasandil vdi maapinna tasandi lahedal naiteks hoone alt |&bi, vdib
kasutada jargmisi leppemarke:

_______ Alt 1abiv maanteeala

oo "TO L
a-LT-2
00.00._00.

Alt 1abiv tanavaala

Kui hoone ulatub osaliselt teekoridori peale, voib kasutada eendi leppemarki:

' u '

Y B Eend
Eendi marki (u) tuleks kasutada ainult siis, kui tegemist on selgelt eendi tiilpi
konstruktsiooniga. Eendi all mdeldakse konstruktsiooni, kus ainult (iks pool on lle tee teise
konstruktsiooniga kontaktis. Sellele vastavalt on teine poolt selgelt eraldi eend. Eendi
leppemargi kasutamisel jaab liikluskoridor selle piirkonna peamiseks kasutusotstarbeks.

Tanava- voi liiklustsooni ehitatavad postid ja muud rajatised tuleb paigutada nii, et need ei
segaks tanava- vai liiklustsooni ehitamist voi kasutamist.

N&ide planeeringu ettekirjutusest:

Tanava- voi liiklustsooni ehitatavad postid ja muud rajatised tuleb paigutada nii, et need ei
segaks tanava- vai liiklustsooni ehitamist voi kasutamist.

5.5.5 Ristmikud ténava- ja liiklustsoonis

Maakasutus- ja ehitusmdaruse § 37 kohaselt tuleb krundid jagada nii, et iga krunt kiilgneb
tédnava-alaga. Eripdhjusel vOib krunt piirneda ka muu avalike maa-alaga, mille kaudu on
krundile voimalik korraldada sdidukdlbuliku ihendustee.

Eelnimetatud satet ei rakendata, kui krundi sdidukdlbulikku ihendusteed ja tehnilist hooldust
saab korraldada kruntide jagamisel ndidatava ja kinnisvaramenetluses maksimaalselt kahe
krundi jaoks moodustatava servituudina eelnimetatud punktis valjendatud krundi kaudu.

Uhendusteed (naiteks pargi kaudu) vdib niidata jargnevalt:
Uhendustee

Ristmiku ligikaudsele asukohale viidatakse leppemargiga.

0 00 Soiduteega ristumise ligikaudne asukoht

o L o

Koik LT-aladele lubatavad ristmikud tuleb detailplaneeringule markida. Planeeringus markimata
olemasolevad ristmikud vOib sulgeda péarast asendavate ihendusteede teostamist. Samas on
siiski soovitatav mainida planeeringu seletuskirjas, et ristmiku loomine mujal, kui eraldi
ndidatud kohas, on keelatud.

Maakonnaplaneeringu leppemérgid
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oo oo Maantee kaitsevoondile reserveeritud maa-ala osa
sl
"o o Maantee niahtavustsoonile reserveeritud maa-ala osa

Teemaalt véljaspool asuvaid kaitsevodndeid ja ndhtavustsoone vOib ndidata (laltoodud
leppemarkidega. Kaitsevoondite naitamise kohta erinevates olukordades on toodud naited
punktides 6.3.2 ja 6.3.3 ning nahtavustsooni nditamise kohta punktis 6.4.2.

5.5.6 Ristumine

Tdnava- ja liiklustsoonide eritasandiliste ristumiste kohta VvOib esitada ettekirjutusi
detailplaneeringus. Eritasandilist ristet vOib naidata maaruse jargmise leppemargiga:

j 1: Eritasandiline riste
e

Eelpool esitatud leppemark ei tapsusta ristet. Detailplaneeringu keskkonnamdjude voi
liikluskorralduse otstarbekuse hindamiseks on sageli vaja planeeringus ndidata, kumb ristuvatest
liikluskoridoridest kulgeb (ile teise.

Madrusele vastava markimise puhul joonistatakse (le kulgev liikluskoridor pideva joonega, juhul kui
ristmikuala haldamise voi valjaostuga seotud pohjused ei eelda teisiti. Juhul kui ristuvad
liikluskoridorid jadvad erinevate instantside administreerimise alla, joonistatakse liikluskoridoride
kdrgussuhetest sbltumata pidevjoonega see koridor, mille jaoks maa-ala kavatsetakse valja osta,
ehk selle jargi, mis saab olema maa-ala peamine kasutusotstarve.

Tavaliselt pole planeeringus vaja ristumisi tdpsemalt mddratleda, kuna nende (iksikasjalikum
projekteerimine toimub tdnavaprojekti vOi teeprojekti koostamise kaigus. Vajaduse korral voib
ristumiste kohta esitada planeeringus ka tdpsemaid ettekirjutusi. Ettekirjutus vOib puudutada
nditeks kergliiklusega ristumise vOi tdnava kdrguspunkti vOdi piiratud liikumisvdimega isikute
liikumise vGimaldamiseks tehtavaid korraldusi.

Naide planeeringu ettekirjutusest:

Nendes silla kandurelementide osades, mida ei kasutata kergliiklustee ristumise jaoks, voib
Kanduril ette ndha avalikku parkimist, muus osas tuleb selles haljastusega luua pargile
sarnane maastik.

Tanava vai liiklustsooni alt kulgev kergliiklustee

Tanavat voi liiklustsooni iiletav kergliiklustee
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Selgitused:

Raudteed Uletav maantee

Maanteed (letav tanav

Maantee alt kulgev kergliiklustee
Raudteega eri tasandil ristuv kergliiklustee
Tanava alt kulgev kergliiklustee

© ® Katkematu &arejoonega kujutatakse ristmikuala
g administreerivat ja/voi ristmikuala vélja ostvat
m:um instantsi.

Pilt 25. Erinevate liiklusvormide ristumine
eri tasanditel ilma ristmikuta.

5.5.7 Parkimine

Kvartali parkimisvajaduste jaoks reserveeritav autode parkimisala selles kvartalis
naidatakse jargnevalt:

| LPA | Autode parkimisala kvartalis

Leppemargiga ndidatakse kvartali parkimisvajaduste jaoks reserveeritavad parkimiskohad
kvartalis. Planeeringu ettekirjutuse voi leppemarkidega naidatakse, millise kvartali
autokohtadele ala on reserveeritud.

Avalik parkimisala

Leppemargiga ndidatakse avalikke parkimiseks reserveeritud alasid.
5.5.8 Miirakaitse

Detailplaneeringu (ilesandeks miira mdjude tdrjumisel on maakonna- ja Uldplaneeringu
tasandil planeeringus esitatud pdhimotteliste lahenduste individualiseerimine. Miira
mojusid saab veel sellel etapil vdhendada oluliselt miira pdhjustavate tegevuste
Uksikasjaliku planeerimisega, valides kvartalite ja hoonete kasutusotstarvet ja
reserveerides piisavad kaitsevodndid. Miira m&ju saab vahendada veel lisaks spetsiaalselt
mirakaitseks ette nahtud detailplaneeringu ettekirjutustega. Planeeringus méaaratud
mirakaitsemeetmed tuleb tavaliselt rakendada piirkonna ehitamise kdigus. Mirakaitset
puudutavad detailplaneeringu ettekirjutused saab jagada kolme pohiriihma:

Maakonnaplaneeringu leppemérgid
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1. Miraallikat puudutavad ettekirjutused (nt héireallikas maaratakse isolatsiooni vOi segava
tegevuse asukoht keelatakse vOi seda piiratakse).

2. Miira levimist piiravad ettekirjutused (nt méaaratakse miirabarjééari teostus voi tee paigutamine
siivendisse).

3. Kaitstavat piirkonda vOi objekti puudutavad ettekirjutused (nditeks tehakse ettekirjutus
hoonelt ndutava miiraisolatsiooni kohta vdi tegevuste paigutamise abil kaitstakse tundlikumaid
tegevusi).

Miiraallikat puudutavad ettekirjutused

Liikluskoridori pohjustatud miira mdjude valtimiseks voib nditeks piirata liikluskoridorilt sellega
kilgnevasse elurajooni kanduvat miira

o
max 55 dBA

Leppemark naditab, et liiklustsooni tekitatav pdevane miiratase voib sellega
kiilgnevas elamiseks reserveeritud kvartalis olla maksimaalselt 55 dBA.

Seda tilipi ettekirjutus jatab lahtiseks kiisimuse, kuidas vajalik mirakaitse korraldatakse.
Ettekirjutuse kasutamine eeldab, et miirakaitsevdimalused on planeeringu koostamise kaigus
vdlja selgitatud ja neid kirjeldatakse planeeringu seletuskirjas. Vajalike meetmete realiseerimine
voib sellisel juhul sdltuda muuhulgas liikluse arengust. Naiteks muul juhul vajaliku mirabarjaari
asemel voiks kasutada vaikset teekatendit voi véhendada kiiruspiirangut. Vastava ettekirjutuse
vOib seada ka td@navapiirkonnale. Planeeringu seletuskirjas tuleks méadrata vastutus meetmete
labiviimise eest ning see, kuidas ettekirjutuse jargmise osas kavatsetakse jarelevalvet teha.

Liikluse kiirus mdjutab olulisel maaral teelt kanduvat mira. Miratasemete hindamisel tuleb
seega kasutada voimalikult tdendolisemaid kiirusi. Arvutustes kasutatud kiirused tuleks naidata
ka planeeringu seletuskirjas.

Miira levimist piiravad ettekirjutused

Mira levimise takistamiseks voib planeeringus esitada ettekirjutusi mh kvartali, liiklus- vo0i
tanavapiirkonna ja samuti rohekaitseala varustamise kohta mirakaitserajatistega. Ettekirjutused
vOib teha ka otse rajatiste voi rajatiste planeerimist suunava miirataseme kohta.

UDUDUQUQ " Piirkonda tuleb ehitada miiratdke. Leppemaérk naitab tdkke ligikaudset asukohta
ja number selle Glemise serva ligikaudset kdrguspunkti.

W o

— 00 dBA
UOUOUOUQ Leppemark naitab, et liikluspiirkond tuleb varustada miratdkkevalli voi muu mira
takistava rajatisega nii, et miratase langeb kilgnevas kvartalis/piirkonnas 00 meetri kdrgusel
vahemalt 00 dBA.



Maanteed planeeringus
MAANTEED PLANEERINGUDOKUMENTIDES 105

oo
max 00 dBA
DDUQOODO Leppemark naitab, et liikluspiirkond tuleb varustada miratokkevalli voi muu

mira takistava rajatisega nii, et miratase kiilgnevas kvartalis/piirkonnas voib olla
maksimaalselt 00 dBA.

akende ning muude konstruktsioonide heliisolatsioon liiklusmiira vastu peab vastama
vahemalt numbrilise vaartusega naidatule. Samas naitab see leppemark, et sellel kiljel tuleb
hooned ehitada (ksteisega kokku nii, et moodustub katkematu mdiiir, mis kaitseb elurajooni
liklusmira eest. Nooled naitavad piire, kuhu hoone kiilg tuleb kinni ehitada.

Leppemarkide kasutamine eeldab objekti miraolukorra ja esitatud ettekirjutuste mojude
tundmist. Leppemarkide kasutamisel tuleb eriti valja selgitada, kas miratase kaitstaval
objektil ei lileta normvaartusi. Leppemarkide kasutamisel tuleb veenduda, et ettekirjutus ei vii
piirkonna keskkonda sobimatute, liga massiivsete miiratokete kasutamiseni.

Eelnevalt esitatud leppemérke voib tdiendada, tehes muuhulgas ettekirjutuse miiratokke
ehitusmaterjalide, haljastuse ning ehitamise aja kohta.

Sellised ettekirjutused voivad kdlada naiteks jargmiselt:

Liiklustsoon tuleb varustada vahemalt kahe meetri kdrguse miiratokkeseinaga. Seina

pinnamaterjal peab olema valdavalt puidust. Kvartali poolt tuleb sein haljastuse abil
maastikku sulandada.

Miratokkesein tuleb ehitada valmis enne, kui tee voetakse kasutusele.

Miratoket puudutava ettekirjutuse voib teha ka rohekaitsealale, juhul kui tdkke ehitamine
sellele territooriumile on otstarbekas.

Muratokke voib ehitada ka kvartalisse, juhul kui see on seotud vastava piirkonna ehitamisega.
MiiratSkkeseina voib sellisel juhul asendada osaliselt autogaraazide v6i majandushoonetega.

Kvartali sisse jadvat hoovi vdi manguvaljakut voib kaitsta ka kvartalisse jaavate hoonete abil.

Liikluse tekitatud mira saab oluliselt mdjutada ka liiklustsooni kdrguspunkti puudutava
planeeringu lahendustega. Detailplaneeringus voib vajaduse korral teha siduvaid ettekirjutusi
ténava vOi tee kdrguspunkti kohta eeldusel, et see on piisavalt pdhjendatud ning kisimust on
teekoridori haldajaga arutatud.

Korguspunktile viitav planeeringu ettekirjutus voib olla jargnev:

+56.10 Tanava ligikaudne kdrguspunkt.

Maakonnaplaneeringu leppemérgid
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Liiklusest pohjustatud miira ja saaste vahendamiseks vdib teha ettekirjutuse puude ja pGdsaste
istutamiseks teekoridori serva. Istutamisega saab toetada ja tdiendada teisi mira levimist
puudutavaid ettekirjutusi, olgugi et taimestik Uldiselt ei suuda miira oluliselt vahendada.

Parkimisalade liiklusest tingitud mira saab vadhendada, tehes ettekirjutuse nende alade
Umbritsemisest miira isoleeriva tara voi taimestikuga.

Liiklustsoonis esitatud miratdkke teostus tuleb planeeringus ette naha koos liikluskoridori
kasutuselevotu voi muutmisega. Kui tegemist on siiski olemasoleva hdiriva miira eemaldamisega
ning teele ei ole kavandatud liikluse (lekandevdimet lisavaid parandusmeetmeid, tapset
ajagraafikut miratokke teostamisele ei saa samuti seada. Sellistes olukordades suunaks teostust
peamiselt kohaliku omavalitsuse voi liikluskoridori haldaja koostatud miirakaitseprogrammid voi
planeeringuga seoses solmitud lepingud. Asi peaks selguma planeeringu seletuskirjas. Tuleb
panna tdhele, et kohalik omavalitsus planeerijana ja liikluskoridori haldajana saab otse mdjutada
ainult ténavate ehitamist.

Kaitstavat piirkonda voi objekti puudutavad ettekirjutused

Peamisteks detailplaneeringu meetoditeks miira eest spetsiaalselt kaitstavate tegevuste osas on
tegevuste paigutamine nii, et spetsiaalset kaitset vajavad tegevused jaaksid haireallikast piisavalt
kaugele ning miira eest kaitsvatele rajatistele voi hoonetele seatakse tingimuseks piisav kdrgus.

Mirast tingitud mojusid saab tdkestada ka suuremate heliisolatsiooni nduete rakendamisega ning
keelates norgalt heli isoleerivate konstruktsiooniosade, nagu naiteks akende ja
ventilatsioonisiibrite paigutamist miraallika poole.

Detailplaneeringus voib teha ettekirjutusi ka valisseinte ja teiste konstruktsioonide ndutavale
heliisolatsioonivdimele. Ettekirjutuses tuleb seina- ja aknakonstruktsiooni heliisolatsioonivdime
maadratleda nii, et miratase kaitstavas kohas ei Uleta kehtivaid normvaartusi ka tulevikus
voimaliku suurema liikluse korral.

Heliisolatsiooni ndudele vdib viidata, kasutades planeeringu leppemarkide madrusele vastavaid
leppemarke. Heliisolatsioonivéime tdhendab vélismiirataseme ja ndutava sisemiirataseme vahet.
Vélismiratase tahendab arvutatud voi modddetud liiklusmira helitaset (A-kaalutud) seina
vdlispinnal ilma seina peegeldumismdjuta. Siseruumi lubatud miiratasemena kasutatakse
tavaliselt Riigindukogu otsusele nr 993/1992 vastavaid miratasemeid. Planeeringu seletuskirjas
on tavaliselt otstarbekas mainida ka seda, millist arvutus- ja médtmismetoodikat kasutada.

Eelpool esitatu asemel voib vajaliku konstruktsioonide heliisolatsioonivdime viia hoonest valja,
vottes aluseks peamise miira. Planeeringus tuleb mainida moddetud kdrgust, milleks on tavaliselt
hoone kdige kdrgem korrus.

Juhul kui ehitustsoone ei ole planeeringus ndidatud, voib ettekirjutuse tdpsustamiseks mainida
nditeks kvartaleid, mida ettekirjutus puudutab, voi tdnavaid, mille servas asuvaid valisseinu
ettekirjutus puudutab. Planeeringu ettekirjutuses on (ldiselt otstarbekas mainida ka seda, millise
mira takistamiseks (nt téanavaliikluse, lennuliikluse vms) planeeringu ettekirjutus on vdlja antud.
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Sellist planeeringu ettekirjutust, kus on tapselt maaratletud vdlisseina ja akende tehniline
konstruktsioon, tuleb planeeringu ettekirjutuste (ldise tdpsusastme suhtes pidada liiga
detailseks ja teostuse aspektist ebaotstarbekaks. Planeeringu ettekirjutuse (lesandeks on
ainult nadidata, millisele funktsionaalsele ndudele peab konstruktsioon vastama.

Maakasutus- ja ehitusseaduse § 58 kohaselt vOib detailplaneeringus keelata uue hoone
ehitamine maksimaalselt kolmeks aastaks, juhul kui see on planeeringu teostamise
ajastamiseks vajalik. Kohalik omavalitsus voib eripdhjusel keeluaega korraga kuni kolme aasta
vorra pikendada. Ehitusaja edasiliikkamine voib olla pdhjendatud naiteks siis, kui kohaliku
omavalitsus vOi Teedevalitsuse poolt lahiaastate teostusprogrammis sisalduv miirabarjdar
parandab olukorda jalgitaval objektil.

Miirakaitset saab mdjutada ka samale krundile ehitatavate hoonete ehitamisaja omavahelise
ajastuse kohta ettekirjutuse tegemisega.

Maakonnaplaneeringu leppemérgid
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6 LIIKLUSTSOON JA SELLE MOODUSTAMISE POHIMOTTED

6.1 Liikluskoridoride liigitus

Tee- ja tanavavorgustikku voib liigitada erinevate kasutusotstarvete jaoks administratiivsetesse ja
funktsionaalsetesse klassidesse. Administratiivne klass viitab koridori haldajale. Funktsionaalne klass
viitab koridori liikluse iseloomule ja Ghendamisilesandele.

6.1.1 Liikluskoridoride administratiivne liigitus
Liikluskoridoride administratiivsed klassid on:

- maanteed, mille teehoolduse eest vastutab riik
- tdnavad, mille ténavahoolduse eest vastutavad kohalikud omavalitsused
- erateed, mille teehoolduse eest vastutavad eraisikud

Administratiivsele klassile viidatakse detailplaneeringus ja koostatavas uldplaneeringus maa-alade
reserveerimise margistusega.

6.1.2 Maanteede funktsionaalne liigitus

Nii teede kavandamisel kui planeeringus liigitatakse teid nende funktsionaalse tdhenduse jargi. Klass
nditab tee positsiooni teevorgustikus vastavalt liikluse iseloomule ning annab lahtepunkti tee
teenindustasandile ja tee tehnilistele arvutustele. Maanteeseaduse § 4 kohaselt liigitatakse maanteid
jargnevalt:

- magistraalteed Keskkonnaministeerium esitab suunised magistraalteede leppemarkide kohta
planeeringutes.

- riigimaanteed (vt)

- pohimaanteed (kt)

- regionaalteed (st)

- Uhendusteed (yt)

Maanteeseaduse § 4 kohaselt maarab liiklus- ja kommunikatsiooniministeerium liikluse poolest olulised
maanteed riigimaanteedeks vOi pdhimaanteedeks ja Uleriigiliselt olulisemad teed vOi nende osad
magistraalteedeks. Teedevalitsus otsustab teedeosakondade ettekannete pohjal, millised teed on
regionaalteed. Vastav teedevorgu liigitus on esitatud ka keskkonnaministeeriumi poolt 2000.a. martsis
vdlja antud madruses maakasutus- ja ehitusseadusele vastavates planeeringutes kasutatavate
leppemarkide kohta, mis ei puuduta magistraalteid.

Liigitus kirjeldab teede taotletavat kvaliteeditaset ja teenindusiilesannet. Liigitus mdjutab muuhulgas
tee projekteerimisel ja ehitamisel taotletavat kiirustaset, tee asukohta asulas, maakasutust teeservas ja
maakasutuse lilitamist maanteevorku, samuti tee korrashoiu ja hoolduse taset.
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Magistraalteed moodustavad (leriigiliselt olulise teedevorgu. Magistraalteed koosnevad riigi- ja
pohimaanteedest ning nende osadest. Magistraalteed (ihendavad omavahel pealinnaregiooni, riigi
suuremaid linnaregioone ja riigiosi. Magistraalteed teenindavad ka keskseid rahvusvahelisi (ihendusi.

Riigimaanteed teenindavad (leriigilist kaugsoiduliiklust, moodustavad teedevdrgu raamistiku,
dhendavad omavahel maakonna- ja kdrgema kategooria keskusi ning toimivad tahtsaimate
vdlismaaliikluse trassidena.

Pohimaanteed tdiendavad riigimaanteevorgustikku, teenindavad maakondade liiklust ning (ihendavad
linnatasandi keskusi tahtsamate liiklusvajaduse suundadega.

Regionaalteed teenindavad regioonide liiklust, aitavad neil riigi- ja pOhimaanteedega liituda ja
tihendavad omavalitsuste keskusi tahtsamate liiklusvajaduse suundadega.

Uhendusteed toimivad eelkdige kohalike ja kiilakeskuste ning hajaasustusega piirkondade liikluse
Uhendusteedena. Uhendusteede hulka kuuluvad muud maanteed, mis ei kuulu eelnimetatud
kdrgematesse teeklassidesse.

6.1.3 Tanavate funktsionaalne liigitus
Tanavavorgu liigitamisega saab téanavad jagada tegevuse ja liikluse teenindamise lilesannete alusel:

Peatdanavad (pk) Peatdanavad annavad linnades edasi linnaosade vahelist liiklust ning toimivad
asulate peamiste ihendusteedena riigi teedevlrguga. Planeeringu leppemarkides seatakse peatanav
regionaalteega samale pulgale.

Kogujatanavad (kk) Kogujatdnavad annavad edasi piirkondade siseliiklust ja juhivad liikluse
peatdnavatele. Planeeringu leppemarkides seatakse kogujatanav (ihendusteega samale pulgale.

Elamukvartali sisetdnavad Elamukvartali sisetdnavad juhivad liikluse kvartali seest kogujateele.
Elamukvartali sisetanavateks on lisaks tavalistele elurajooni tdnavatele aeglase liiklusega ténavad,
Ouealad, jalgteed jms.

Elamukvartal

Koguja-
tanav

Regionaaltee
Peatanav

Riigimaantee

Detailplaneeringu leppemérgid



Maanteed planeeringus
110 LIKLUSTSOON JA SELLE MOODUSTAMISE POHIMOTTED

Tee projekteerimise moisted

6.2 Tee

projekteerimise moisted
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Nahtavusstsoon: ei tohi olla liiklusohutust
segavaid nahtavust takistavaid objekte

Pilt 27. Tee projekteerimise moisteid

6.2.1 Liikluskoridoride ruumivajadus

Liikluskoridoride ruumivajadus soltub koridori funktsionaalsest klassist, liiklusmahtudest,
Uhistranspordi lahendustest, kergliikluse (ihendustee vajadustest koridoris jms. Tehnilisi
lahendusi mdjutavad mh. sOidukiirus, taotletav teenindustase, ristmiku tiip, ristmike
vahekaugus, sOidukite liikumispiirangud jms.

Liiklusala maaratlemisel arvestatakse sellega, kas liikluskoridori teenindavad liiklust suunavad
rajatised, valgustus, sillad, tugimditirid, miratdkked jms mahuvad liiklusalale.

Lisaks funktsionaalsetele lahtepunktidele mdjutavad liikluskoridori ruumivajadust sageli
olulisel maaral kohalikud olud, nagu naiteks pinnavormid, pinnase tidp jms. Liikluskoridoride
ruumivajaduse kavandamisel on oluline tulevasteks vajadusteks valmistumine.
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Pilt 28. Teemaa ja
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6.3 Liiklustsooni piiride maaramise pohimotted

6.3.1 Uldpohimaétted

Liikluskoridoride ruum

Teedeametnikud peaksid koostdds omavalitsusega esitama detailplaneeringu koostajale
Ulevaate maantee liiklustsooni piiride kohta. Selleks tuleb koostada vajaduse korral piisavalt
tapsed plaanid, juhul kui varasemaid plaane pole kdepdrast. Kui tee kohta on koostatud
teeprojekt, naidatakse liiklustsoon peamiselt selle jargi. Kui teemaad ei ole maaratletud,
maaratletakse teemaa maanteeseaduse § 5 esitatud teemaa maaratluse jargi.

Teemaa:

Teemaa moodustub maa-alast, kuhu kuulub soidutee koos teepeenardega ning muud liiklusele ette ndhtud maa-
alad, nagu néiteks jalgtee ja jalgrattatee ning muud maanteeseaduse kohaselt teehoolduse voi liikluse voi selle
kahjulike méjude viéltimiseks vajalikud maa-alad. Teemaa tdpsustatakse tavaliselt kinnisvara moodustamise
menetluse kaigus. Juhul kui teemaad pole kinnisvara moodustamise menetlusel méératletud, ulatub teemaa
kraavi, voi juhul kui kraavi ei ole, teendlva voi —Iabilbike vélisservast kahe meetri kaugusele.
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Liiklustsooni maaramisel tuleb lisaks teeprojektile arvestada tee perspektiivsete
arendusvajadustega. Tédpsemate planeeringute puudumisel saab neid piisava tapsusega vaélja
selgitada teele koostatud eelprojekti abil. Liiklustsooni laius tuleneb tee ehitamiseks
vajalikust teemaast ja kaitsevoonditest voi ainult teemaast.

Teemaast vadljaspool asuvatele tee kaitsevéondile ja  ndhtavustsoonidele on
maanteeseadusega satestatud maakasutuspiiranguid.

Kaitsevéondid ja nahtavustsoonid:

Kaitsevoond ulatub maantee sdidutee, véi juhul kui sdiduteid on rohkem, ldhima sdidutee
telgjoonest 20 meetri kaugusele. Eripdhjusel voib teeprojektis tdpsustatud teel voi teeosal
ndidata kaugust 20 meetri vorra lihemana voi pikendada kaugust kuni 50 meetrini ning kuni
300 meetrini tee juurde kuuluva varuraja juures ja pikisuunas selle molemast otsast 750
meetri kaugusele ulatuva pikendusega (MTS § 44 Ig 1).

Maantee kdveriku juures voi kohas, kus teega liitub teine maantee voi oluline eratee vdi kus
maanteega risti kulgeb raudtee, on hoonete hoidmine keelatud ka valjaspool kaitsevodndit
sellises piirkonnas, kus ndhtavustsoon tuleb hoida vabana piiravatest takistustest on vajalik
liiklusohutuse tottu (ndhtavustsoon) (MTS § 45 Ig 1).

Teeprojektides maaratakse praktikas riigi- ja pohimaanteede kaitsevdoondi ulatuseks 30
meetrit tee telgjoonest, muudel maanteedel 20 meetri kaugusele ning kiirteedel 50 meetri
kaugusele Iahima sdidutee telgjoonest. Detailplaneeringualade juures teeprojektides dldiselt
kaitsevodndeid ei ndidata.

Detailplaneeringus lisatakse liiklustsooni kaitsevdondid sellises ulatuses, nagu konkreetsel
juhul vajalikuks peetakse. Kuna Teedevalitsus peab maaomaniku vastaval ndudmisel
tavaliselt kogu liiklustsooni vélja ostma, tuleb (lilaiade liiklustsoonide reserveerimist valtida.
Ulilaiad liiklustsoonid vdivad ka tekitada hooldamata timbruskonda.

Tehnoloogilised vodondid on tee-ehitust ja -hooldust teenindavad maa-alad.
Detailplaneeringualadel on tehnoloogilised voéndid tavaliselt tee vdi teehooldusega seotud
tehnilise hoolduse tsoonid, nagu naiteks maanteetunneli ventilatsiooniga seotud alad.

Tehnoloogiline vé6nd:

Maanteede juurde loetakse kuuluvat nende tehnoloogilise vddndina teemaast véljaspool
asuvad, maantee-ehituse ja —hoolduse jaoks ettendhtud teehooldusmaterjali votukohad ning
maantee ja teehoolduse jaoks vajalikud tehnilise hoolduse alad (MTS § 7).
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6.3.2 Liiklustsooni piiride maaramine ehitusvabas tsoonis

Liiklustsooni piiride maaramisel peetakse (ildpohimdtteks, et liiklustsoon ulatuks juba varem
ehitusvabadele aladele ja horedalt taisehitatud aladele:

- riigi- ja pohimaanteedel 20 m sdidutee telgjoonest

- eritasandiliste ristmike rampide puhul projekteerida vastavalt konkreetsele olukorrale

- regionaal- ja Uhendusteedel tavaliselt teemaa servani, vottes arvesse parandusvajadusi.
Kaitsevéondile valjaspool liiklustsooni viidatakse vajaduse korral su-leppemargiga.

Lisaks sellele tuleks kiirteekoridoride ning riigi- ja pdhimaanteede liiklustsoonist véljapoole
liiklustsooni servast alates lisada naabermaakasutusele kas planeeringu leppemarkide voi
ettekirjutustega voond, kus on ehitamine keelatud. Selle vé6ndi soovitatav minimaalne laius
on kiirteedel 20 m ning riigi- ja pShimaanteedel 10 m.

Liiklustsooni laiuse kindlaksmaaramisel arvestatakse voimalike tee keskkonnamodjudega
naabermaale ja ehitamise negatiivsete mdjudega teehooldusele.
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6.3.3 Liiklustsooni piiride maaramine hoonestatud piirkonnas

Asulate keskustes puiiitakse liiklustsoon tavaliselt madrata tee tegemiseks vajaliku maa-ala
laiuselt. Kui ruumi jaab puudu ja hoonestatud imbruskonda soovitakse sailitada, voib
liiklustsooni naaberalade ehituspiirangute osas jarele anda. Liiklustsooni reserveerimisel
peab maa-ala olema alati teehoolduse ja liiklusohutuse aspektist piisav ning liikluse
keskkonnamdjude ja piirkonna maakasutuse aspektist otstarbekas. Kdrgema klassi teedele
tuleb piitida reserveerida piisavalt lai liiklustsoon, mille puhul v&ib tsooni jdada ka
valjaostmisele kuuluvaid hooneid. Hoonete lammutamiseni viivaid lahendusi tuleks
tavaliselt siiski valtida.

6.4 Nahtavuskolmnurgad ristmikel

6.4.1 Lahtepunktid ja alused

Maantee ndhtavuskolmnurgad tuleb reserveerida nii, et saavutatav vaatevali on
liiklusohutuse, liikluse paindlikkuse ja liikluse (ilekandevdime seisukohast piisav.
Nahtavuskolmnurk reserveeritakse teede koverikel, teede liitumiskohtades, tee ja raudtee
samatasandilistel ristmikel ning kohtades, kus tee kulgeb (e veetransporditrassi.
Nahtavuskolmnurkade maaratlus on toodud liiklus- ja kommunikatsiooniministeeriumi
juhendis 168:01/2002.
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Ristmikel on nahtavuskolmnurkade maadramise aluseks peatumis- ja ristumisndhtavus.
Nahtavuskaugused soOltuvad tee projektkiirusest.  Asulates kasutatakse tavaliselt
projektkiirusena margitud kiiruspiirangule vastavaid kiirusi.

Peatumisnahtavuse all moeldakse teekonda, mille kauguselt peab sdidukijuht ndgema teel
asuvat takistust nii, et suudab tavatingimustel peatada oma sdiduki enne takistust.

Ristumisnahtavuse all moeldakse teekonda, mille kaugusele peab samatasandilisele ristmikule
saabuva korvalteelt Iaheneva sdiduki juht ndgema peatee suunas, et olla suuteline hindama
olukorda nii, et saaks sooritada po6rde peateele voi seda iletada.

Ristmike nahtavuskolmnurkade maaramine soltub ka teede eesdigusega sOitmise suhetest.
Seda teed, mille suhtes on teised teed kohustatud teed andma, nimetatakse siin kontekstis
peateeks. Neljahaaralisel ristmikul funktsionaalselt liigituselt madalama klassi teed loetakse
tavaliselt teeks, mis on kohustatud andma teed. Kui ristmikule viivad teed on funktsionaalselt
samaliigilised (vordvaarsed), on liikluse ja liiklusohutuse aspektide lahendamisel otsustavaks
see, millisele teele maaratakse kohustus anda teed. Maanteedel mdaratakse alati, kes on
kohustatud teed andma.

Ndhtavuskolmnurga voib mdadrata maantee liiklustsooni sisse. Soovitatav on siiski jdtta
nahtavuskolmnurk liiklustsoonist véljapoole ja markida naabermaakasutus na-tahistusega.

Planeeringus tuleb arvestada ka raudteede ja maanteede samatasandiliste ristmike
nahtavuskolmnurkadega. Need hoitakse hoonestamata.

6.4.2 Nahtavuskolmnurgad ristmikel
Nahtavuskolmnurgad maantee ja tdnava ristumisel

Kui liituvalt teelt sditja on kohustatud andma teed, peab liituvalt teelt tulles olema 15 m
(pohjendatud juhtudel erandlikult 10 m) kauguselt vaba vaatevali peatee mdlemasse suunda
peatee projektkiirusele vastava ristumisnahtavuse ulatuses. Ristumisndhtavus vastab asulate
detailplaneeringualadel tabelile 4.

Projektikiirus | Peatumis- Ristumis-
(km/h) néhtavus L, | nahtavus L,
(m) (m)
<30 20 40
40 30 60
50 45 80
60 65 100
70 85 120
80 105 150
90 150 190 Tabel 4. Nahtavuskolmnurkade
100 180 240 miinimumvéértused asulate
110 220 300 detailplaneeringualadel maanteede
120 260 360 ristmikel

Liikluskoridoride ruum
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Juhul kui ristmikul ei suudeta tdita eelnimetatud ndhtavuskauguse ndudeid, maaratakse
liituvalt teelt sditjatele liiklusmargiga kohustuslik peatumine. Sellisel juhul tuleb liittuva
tee suunalt saavutada ristumisnahtavus 10 m (pdhjendatud juhtudel erandlikult 6 m)
kauguselt.

Kui teed on eelisdiguse suhtes vordvaarsed (samaliigilised), mille puhul kehtib tavaliselt
40 km/h vOi madalam kiiruse piirang, madratakse nahtavuskaugused
peatumisnahtavuse alusel. Peatumisnahtavused vastavad asulate
detailplaneeringualadel tabelile 4. Valjaspool asulaid kasutatakse liiklus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi  juhendites  esitatud suuremaid peatumis- ja
ristumisndhtavuste vaartusi.

Eritasandiliste ristmike rampide otstes jargitakse eelnimetatud nahtavuskauguste
ndudeid. Piiratud liiklus- ja pd6ramissuund ei taga tingimata eelnimetatud vahekaugust.

Ringristmikel maaratakse nahtavuskaugused vastavalt pildile 39 (Ringristmiku
nahtavuskolmnurgad). Nahtavuskaugus madratakse nii saabumissuunas kui sellele
eelneva saabumishaara suunas 60 m, mida vOib pdhjendatud juhul erandkorras
vahendada 40 meetrini.

Nahtavuskolmnurk kergliiklusteega ristumisel

Kui liituval teel on maantee suhtes kohustus anda teed ning maanteeservas kulgeb
jalgrattatee, tuleb jalgida, et ndhtavuskolmnurk vastab lisaks tee ndhtavuskauguse
noudele ka jalgrattatee 15 m nahtavuskauguse ndudele (pilt 35. Jalgrattateega
arvestamine ristmiku ndhtavuskolmnurgas). Peatumise kohustuse korral vdib nimetatud
kauguse lihendada 10 meetrile.

Kui jalgrattatee ristub samal tasandil maanteega, on ndhtavuskaugus jalgrattatee
suunas 15 m (erandkorras 12 m) ja peatee suunas peatumisndhtavuse suurune.
Jalgrattateede omavahelisel ristumisel on nahtavuskaugus mdlemas suunas 15 m (12
m). Kui jalgrattatee kalle ristmiku suunas on Ule 4%, pikendatakse ndhtavuskaugust
tOusu suunas 5-10 m.

Kui maanteega ristub jalakdijatee, on ndhtavuskaugus jalakdijatee suunas 3 m ja
peatee suunas ristumisnéhtavuse vorra.

Nahtavuskolmnurk maantee ja raudtee samatasandilisel ristumisel
Tee ja raudtee ning jalgrattatee ja raudtee samatasandiliste ristmike puhul maaratakse

nahtavuskaugus liiklus- ja kommunikatsiooniministeeriumi juhendi 168:01/2002 ja
Raudteejuhtimiskeskuse juhiste jargi.
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Pilt 34. Nahtavuskolmnurk vordvéarsete teede ristmikul

Néhtavuskolmnurgad ristmikel
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Pilt 35. Jalgrattateega arvestamine ristmiku néhtavuskolmnurgas.

Néhtavuskolmnurgad ristmikel

Peatumisnahtavus

Pilt 36. Nahtavuskolmnurk jalgrattatee ja tee ristumisel.
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Pilt 37. Nahtavuskolmnurk kahe jalgrattatee ristumisel.

Pilt 38. Néhtavuskolmnurk kergliiklustee tunnelis (liiklustsooni tuleb laiendada).
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6.5 Liiklustsooni piiri maaramine erinevates olukordades

6.5.1 Liikluskoridoride administratiivsete piiride erinemine
planeeringupiiridest

Maanteede ja tanavate ristmikke ei saa sageli nii planeerida, et planeeringus naidatud
reserveeritud alade piirid kattuksid administratiivsete piiridega. Kuna maantee liiklustsoon
hdlmab kaitsevdondeid ja nahtavuskolmnurki, tuleb tdnavaristmikku asuda ehitama nende
alade kaudu liiklustsooni sisse. Kuigi maa-ala ostetakse vélja liiklustsoonina, on tdnava
ristmiku administratiivne piir maantee sdidutee teepeenra valisserva kohal. See kehtib ka
siis, kui maantee juurde kuulub ka kergliiklustee.

Kui maantee (naiteks ramp) I0ppeb ténaval, on maantee I0pp-punkt ehitatud tanava serval
kohal planeeringule vastava tanava-ala sees. Liiklustsooniga I6ikuv tanav on ka liiklustsooni
kohal administratiivses mottes tanav (pildid 41, 42 ja 43).

Detailplaneeringu liiklustsoon I0petatakse monel sobival tanavaristmikul. Eritasandilise
ristmiku puhul IGpetatakse liiklustsoon rambiristmikul. Ristuva silla juurde liiklustsooni ei
[Opetata.

Liiklustsooni ei l0petata keset samatasandilist ristmikku, vaid enne tanavaristmikku nii, et
[Opp-punkt jaab liituva tdnava serva jatkupunkti. Kui liituvaks liikluskoridoriks on
liiklustsoonis olev maantee, I0petatakse liiklustsoon alles parast ristmikku nii, et ristmiku ala
jaab maanteeks.

Administratiivsete piiride erinemine
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Liiklusstsooni piiri mé&ramine

6.5.2 Eritasandilised ristmikud

Liiklustsooni sisse lisatakse peamiselt rambid ja rambi sisse jadv ala. Kiirteede ja
automagistraalide liitumis- ja hargnemisrambid margitakse liiklustsooniks, kuna seal jargitakse
nendele teedele teeliiklusmaaruses satestatud liikluseeskirju (nt sOidukite piiranguid).
Tiheasustusega linnakeskkonnas v0ib esineda soov rampide vahele jadvate piirkondade
kasutamiseks muul otstarbel. Sellisel juhul tuleb igal eraldi juhul kaaluda neid mdjusid, mida
see omaks ristmiku efektiivsusele, liiklusohutusele, liiklusele ning (ldisi planeeringu sisuliste
nduetega seotud piiranguid maakasutusele.

afjav

maantee "
tanav

maantee
maantee

| =
=

Pilt 41. Liiklustsooni piiramine
eritasandiliste ristmike kohal.
Tumedam liikluskoridor on
administratiivselt avalik tee.
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6.5.3 Samatasandilised ristmikud

Liiklustsoonide piiramise pohimotted samatasandiliste ristmike korral on nadidatud pildil
42. Tanava voi kergliiklustee saab teha liiklustsooni teedeametniku loal. Ringristmikel
jargitakse samatasandilise ristmiku liiklustsooni piiramise pohimotteid.

A R

Mzantee litub maanis Tanav litub
ja tanawva piirl magantes jg tAnava
piiril

Maantea litubtanavags Maszntee litub tinavaga, milkel
on kerglikiustas

ey

Tanav litub meenteega, millel Ringristrik
on kergliklustes

Pilt 42. Maantee liiklustsooni piiramine samatasandiliste ristmike kohal.
Tumedam liikluskoridor on administratiivselt maantee.

Administratiivsete piiride erinemine
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Liiklusstsooni piiri mééaramine

6.5.4 Kergliiklusteed

Kergliiklusteele vajaliku maa vajadus vOetakse arvesse liiklustsooni laiuses, kui tee
kuulub maantee juurde. Samas ei maarata liiklustsooni kergliiklustee tottu
ebaotstarbekalt laiaks, kuna tee ja kergliiklustee vaheline ala tuleb samuti teemaa jaoks
vdlja osta. Piir viiakse siiski selliselt, et kergliiklustee on pikkade I6ikudena katkematult
kas liiklustsoonis voi sellest valjaspool.

Kui kergliiklustee paikneb pOhiosas maanteest nii kaugel eemal, et seda ei saa enam
vaadelda maantee osana, planeeritakse see liiklustsoonist valjapoole. Sellisel juhul on
kone all jalakdijatele ja jalgratturitele reserveeritud tanav voi pargi- ja rohekaitsealal
ndidatud kergliiklustee. Maantee ldhedal olevaid tanavaid vdib samuti dra kasutada
kergliikluse korraldamiseks.

Kergliiklusteele voib heaks kiita ka omaette, eraldi asuva liiklustsooni. Selline liihikest
maad toimuv lahknemine vdib olla pohjendatud nt siis, kui kaitse alla kuuluv hoone voi
muu kaitstav objekt asub sdiduteele niivord lahedal, et kergliiklusteed ei ole voimalik
paigutada sdidutee ja objekti vahele.

Farglikiusa
tanevatoon

= Kernglikius-
kondor

maatness

Pilt 43. Néiteid kergliikluskoridori mérkimisest planeeringusse.
Tumedamalt mérgitud koridor on administratiivselt maantee
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6.5.5 Eraldusribad ja haljastusribad

Eraldus- ja haljastusribade kavandamine liilitatakse maakasutuse planeeringu juurde. Siin
arvestatakse hoonete korguspunktide (vaheruumi tasandamise kavandamine) ning teiste
keskkonna ja linnapildi eesmarkidega seatud lahtepunktidega. Lahendused kaalutakse alati
konkreetse olukorra pohjal labi.

Juhul kui haljastusriba vajatakse kergliiklustee ja muu maakasutuse eraldamiseks Uksteisest,
on liiklustsooni piiriks eraldusriba valisserv. Sellisel juhul peab haljastusriba teenima tee
vajadusi, nt lumevallide ruumina voi kdrguserinevuste tasandajana, erinevate liiklusvormide
vahelise kaitseruumina, liikklusmargi ruumina voi asula ilmet parandava haljastusvédndina.

Administratiivsete piiride erinemine

Liiklus-
tsooni
piir
Soidutee  Kergliiklustee B
- Parkimisala
. - Hoov
- Iumevall| ruum _Tanav
- haljastusriba - Krunt

3m

Pilt 44. Kitsas mururiba tee
servas kuulub liiklustsooni.

t

6.5.6 Miiratokked

Planeeringuga seoses esile kerkivaid mirateemasid on arutatud dldisemalt punktis 3.8
ning Uld- ja detailplaneeringu tasandil punktides 5.4.2 ja 5.5.8.

Miratokke paigutamine planeeringusse eeldab piisava mirauuringu labiviimist. Maantee
serva paigutatava miiratokke markimisest planeeringusse lepitakse omavalitsuse ja
teedeametniku vahel kokku.

Juhul kui miratoke ja kaitsehaljastus lisatakse teemaa koosseisu, tuleb liiklustsooni
reserveerimisel arvestada nendele vajaliku ruumiga. Selline olukord tekib seoses uue tee
ehitamise, trassi parandamise v0i tee labilaskevdime suurendamisega.

Juhul kui miratoke tuleb teostada uue maakasutuse tottu juba olemasolev tee servas, on
pohireegel see, et miratokkeks vajalik ala planeeritakse valjaspool liiklustsooni
rohekaitsevoondiks. Miiratoket voib planeerida ka krundi osaks, juhul kui see on krundi
omaniku huvides.

Kui olemasoleva tee pohjustatud mira peetakse hetke asustuse vaatenurgast eriti
probleemseks, tuleb omavalitsuse ja teedeametniku vahel miirakaitsemeetmete osas eraldi
kokku leppida.
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6.5.7 Parkimisalad

Asula territooriumil on parkimise korraldamisel maantee osas pohimotteks parkimiskohtade
paigutamine kruntidele voi avalikele parkimisaladele.

Asulakeskuste kohta planeeringute koostamisel voib erandkorras ruumi piiratuse voi liikluse
rahustamise huvides (nt 30 km/h alal) tulla kdne alla IGhiajalise parkimise korraldamine
sOidutee juurde ehitatavate parkimistaskutega. Riigi- ja poOhimaanteedel selliseid
parkimistaskuid siiski ei lubata.

Parkimislahedused tuleb alati igal konkreetsel juhul eraldi labi vaadata. Sageli tuleb
koostada asula maanteede kohta eraldi asulatee projektid, milles vaadeldakse kvartaleid
puudutavaid autode parkimiskohtade vajadusi ning planeeritakse parkimine ja keskkonna
hooldusmeetmed maanteega piirnevate kruntide osas. Planeerimisel piitakse saavutada
jarjekindlat, liiklejale selget lahendust. Sellega seoses lepitakse kokku liiklustsooni
ehitatavate voimalike parkimiskohtade ehitus- ja hoolduskulude jagamises.

6.5.8 Muud juhud

Kui olemasoleva sdidutee korvale jdetakse perspektiivse sOidutee ehitamise ruum voi
kaherealine tee kavatsetakse muuta nelja- v0i enamarealiseks, vOetakse see liiklustsooni
laiuse juures arvesse. Sellisel juhul tuleb tsooni laius tagada eelprojektiga. Samatasandilise
ristmiku liikluskanalid, ringristmikud ja bussipeatused nduavad sageli samuti lisaruumi.
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Planeeringu koostamise siisteem

6.6 Ehitamine liiklustsooni kohale ja alla

Liiklustsooni kohal ja all asuvat ruumi voib kasutada ka muul otstarbel kui tee jaoks, juhul
kui tee kasutusotstarve ei satu ohtu ning eeldades, et ehitamisele on viidatud planeeringu
ettekirjutuses.

Teehaldajal on omandi- ja teedigusega hangitud teemaale taielik haldusdigus, mida saab
muuta ainult teeseadusandluses ette ndhtud menetlusega. Tee kohale voi alla
planeerimise osas tuleb alati teehaldajaga ndu pidada. Keskustes on tee kohale voi alla
ehitamine aktsepteeritav juhul, kui sellele on keskuse funktsionaalset tervikut voi
keskkonda parandav mdju.

Liiklustsooni kohale ehitamine vdib tulla kone alla naiteks siivendis asuva tee kohal, kus
algne maa pinnatase antakse Umbritsevale maakasutusele vastavateks tegevusteks.
Liiklustsooni alla ehitamine v&ib tulla kdne alla juhul, kui kdrge ndlv Idikub muus osas
terve maakasutustervikuga voi kui silda ehitatakse nii, et selle alla on vdimalik paigutada
muud maakasutust. Eriti tuleb tdhele panna, et kui tee kohal voi all asuvat ruumi
kasutatakse muuks ehitustegevuseks, ei tohi muuta kehtivale teedigusele vastavaid tee
liikluse pohilahendusi, ei tohi raskendada teehooldust ega vdhendada liiklusohutust.

Menetluskaik:

Maantee kohale voi alla planeerimine ja ehitamine peaks edenema jargmise protsessi
jargi:

1. Projekti kohta sdlmitakse esmaste plaanide alusel Teedevalitsuse ja omavalitsuse vahel
leping selliste tehniliste tingimuste ja vastutuse jms kisimuste osas, mida ei saa
planeeringu ettekirjutuste hulka lisada.

2. Planeeringu kavand vaadatakse labi ja kinnitatakse.

3. Teemaad kitsendatakse vajaduse korral ja teedigus tiihistatakse nendes piirkondades,
mida kasutatakse muu ehituse otstarbel.

4. Moodustatakse kinnistu ja viiakse labi ehitusloa protseduur.

5. Teehaldajalt hangitakse luba teemaal toimuvale tédle.

Maanteeseadus ndeb ette, et teemaad kasutatakse ainult tee otstarbeks. Tee kohale voi
alla ehitamist peetakse siiski vOimalikuks detailplaneeringu alusel, kui planeeringu
koostamisel ja planeeringuprojekti kasitlemisel on ka maaomanikud &ra kuulatud.
Valjaspool planeeringut ei ole selline ehitamine aktsepteeritav ja maanteeseaduse alusel
pole see voimalik. Ka planeeringualal tee kohale voi alla ehitamine eeldab teedeametniku
luba ja vastavaid markeid planeeringusse. Tee juurde kuuluvate puhkealade ehitamise
kohta, mis voivad asuda ka tee peal, on esitatud eraldi satted (MTS § 8).
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6.7 Detailplaneeringu ala rajamine maantee aspektist

6.7.1 Molema teepoole planeering

Kui planeeritav ala paikneb nii, et planeering hdlmab maantee mdlemat poolt, tuleb ka avaliku
tee maa votta planeeringusse. Sellist planeeringuala voi planeeringu muutmisala rajamist, kus
tee jaetakse kunstlikult planeeringualast valja, mitte kasutada.

6.7.2 Ainult the teepoole planeering

Kui maantee asub planeeringu servas ja planeeritakse ainult (iks teepool, on tee naditamiseks
planeeringus pdhimotteliselt kolm moodust:

- tee vOetakse planeeringusse liiklustsoonina
- tee jdetakse planeeringust valja koos kaitsevddndi ja ndhtavuskolmnurkadega
- maantee liiklustsoon kaasatakse planeeringusse osaliselt

Kui tee Uhte poolt ei planeerita, on soovitatav jatta maantee planeeringust vélja. Sellisel juhul
rajatakse planeeritav ala valjaostetud teemaa serva.

f()lGE

detailplaneeringuga
kaetav ala

X VALE y
detaiplaneeringuga ]
aetav ala

i
gdetailplaneeringus etailplaneeringus

-

— " hélmatud ala hélmatud ala
Pilt 47 Maanteed di tohi
rajada detailplane¢ringu

alast véljapoole
Kui maantee liiklustsoon koos kaitsevdoondi ja nahtavuskolmnurkadega jdetakse
planeeringust valja, saab planeeringuta poolele koostada erateid puudutava teeprojekti.
Planeeringu poolele korraldatakse liitumised tanavate kaudu vastavalt planeeringule.
Tanava voimalik jatkamine maanteele eeldab selle teostamist erateena, mille (ihendamine
maanteega nduab Uhendamisluba. Kui liiklustsoon haaratakse planeeringusse,
korraldatakse planeeringupoolne ihendamine planeeringu jargi. Samas teisel pool, mille
kohta planeering puudub, liiklustsooni piirile loodavaid teelihendusi tavaliselt ei ndidata.
Kuna maantee asub planeeringualal, ei tohi planeeringuta poolele erateid puudutavat
teeprojekti koostada. Nii jaavad olemasolevad planeeringuta poole teeiihendused
muutumatuks. Uutele teeilihendustele vdib taotleda (ihendamisluba, kuid vanu ei vOi
teehaldaja initsiatiivil eemaldada, kuna planeeringus pole neid asendavaid teelihendusi
naidatud.

Teisi ettekirjutusi ehitamisele
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Kui planeering koostatakse tulevase, hiljem planeeritava liiklustsooni piirile, vdib vélja ostetud
teemaa ja planeeringuala piiri vahele jdada kitsas maariba. Tanava ehitamine maanteeni |abi
sellise riba eeldab maaomaniku luba. Et ténava teostamine ei jadks maaomaniku loa taha, on
parem rajada planeering piki valjaostetud teemaa piiri nii, et teemaast vdlja jadv valjaostmata
liiklustsoon voetakse planeeringu koosseisu. Muul juhul pole soovitatav planeeringuala piiri
liiklustsooni sisse rajada.

Kui maantee on kavas planeerida tédnavaks ja tee paikneb planeeringu servas, voib tee jdtta
tervikuna planeeringust valjapoole. Teine vdimalus on votta tee planeeringusse ténavana.
Sellisel juhul ei margita planeeringu piiri tee keskele, kuna tee administratiivhe staatus jaaks
ebaselgeks.

X MITTE NII MEELSAMINI NII

Planeeritud
hla

Planeeritud
ala

. = PTTTIaL T e e e g e e T
Planeeringu piir Planeeringuala ja teemaa piir
Teemaa piir Planeerimata ala

Pilt 48. Planeeringuala pifr peaks (htima véljaostetud maa pifriga nii,
et planeeringu ja teemaa vahele ef jéaks planeerimata alasid.
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6.8 Liikluskoridoride administratiivsed muudatused

Kui olemasolev maantee on detailplaneeringus nadidatud ténavana, ei pohjusta planeeringu
joustumine maantee muutumist tédnavaks. Ka ténav ei saa muutuda maanteeks, kui see on
Uksnes planeeringul margitud LT-leppemargiga maanteetsooniks.

6.8.1 Maantee muutmine tanavaks

Kui olemasolev maantee ei vasta maakasutus- ja ehitusseaduse § 83 Ig 3 nduetele,
margitakse see planeeringus (ldiselt tanavaks. Maantee, mis on detailplaneeringus naidatud
tanavana, muutub tanavaks omavalitsuse tdnavahooldusotsusega.

Tanavateks muutmine tuleb teostada sobivate tervikutena, et valtida liihikeste maantee- ja
ténavaldikude moodustumist. Sellisel juhul saab liikluskoridoride hooldust teostada mdistlike
tervikutena. Kui omavalitsus ei tdida madistliku aja jooksul oma tanavahoolduskohustust, voib
regionaalne keskkonnakeskus kohustada omavalitsust seda tanavahoolduskohustust taitma
(MES § 179).

6.8.2 Tdnava muutmine maanteeks

Kui olemasolev tdanav vastab maakasutus- ja ehitusseaduse § 83 Ig 4 pohjal maanteede
nouetele, voib selle markida planeeringus maanteealaks (LT-ala). Tanav ei muutu maanteeks
detailplaneeringu  joustumisel, selleks on vaja teeprojekti kinnitamist vastavalt
maanteeseaduse § 25 Ig 1. Sellise projekti kinnitab liiklus- ja kommunikatsiooniministeerium.

Teisi ettekirjutusi ehitamisele
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